ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr, 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. /3 12019
privind incetarea unui contract de inchiriere

Consiliul local al orasulul Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avind in vedere expunerea de motive a d-lui. primar Ioan Troanca, prin care propune incetarea contractului
de inchiriere nr. 3429/20.04.2017 al numitului Bebeselea Dumitru, cu domiciliul si exploatatia in Dobarca, nr. 269,
jud. Sibiu,

Constatand imposibilitatea obiectiva a locatarului de a exploata pasunea prin neasigurarea incarcaturii minime
de animale, in urma vanzarii acestora,

In conformitate cu prevederile art. 9 din Ordonanta de Urgenta nr. 34/2013 - privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legil fondului funciar nr.
18/1991, art. 4 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1.064/2013 - privind aprobarea Normelor metodologice pentru
aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernulul nr. 34/2013 - privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, art, IX lit.
a) si i) din Anexa nr. 2- Contract-cadru de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public sau privat
al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor din Ordinul 407/2051/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale
s Ministerul dezvoltarii regionale si administrafiei publice,

In temeiul art, 36 alin. (2), lit. ¢), alin. {5), lit. a), b), art. 45 alin. (3}, art. 115 alin. (1), lit. b), art. 123 alin.
(1) din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Articol unic = (1) Incepand cu data adoptarii prezentei hotarari se aproba incetarea contractului de inchiriere
nr. 3429/20.04.2017, al numitului Bebeselea Dumitru, cu domiciliul si cu exploatatia in Dobarca, nr. 269, jud. Sibiu.

(2) Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se insarcineaza primarul, viceprimarul, agentul agricol,

compatimentul impozite si taxe, iar pentru aducerea la cunostinta cetatenilor orasului Miercurea Sibiului, se
insarcineaza secretarul orasului Miercurea Sibiului

Adoptata la Miercurea Siblului in data de 28 feb%uarie 2018

Contrasemneaza:
SEGRETARUL ORASULUL,
FEVIX IOAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,

TOAN wos/g;j ”

Difuzat: Instit. Pref. — Jud. Sibiu, dosar hotarari, dosar sedinta, afisier
Intocmit: FIM/FIM,
Ex: 4



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. {2 /2019
privind aprobarea unor indicatori tehnico-economici

Consiliul Local al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

intrunit in sedinta ordinaré la data de 28 februarie 2019,

Avand Tn vedere expunerea de motive intocmitd de primarul orasului Miercurea Sibiului
privind aprobarea indicatorilor tehnico economici pentru unele obiective de investitii care se vor
cuprinde in Lista de investitii a orasului Miercurea Sibiului,

Vazand avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante,
administrarea domeniului public si privat, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului
servicii si comert,

Avand in vedere:

- art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 — privind finantele publice locale, cu modificarile
si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. d), art. 45 alin. (1) si art. 115
alin. (1) lit. b), art. 126 din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publicd locald, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

~ HOTARASTE:

Art.1, - Se aprobd indicatorii tehnico — economici ai obiectivului de investitii “Modernizare
iluminat public Dobirca” conform Anexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 2. - Se aprobd indicatorii tehnico — economici ai obiectivului de investitii “Reabilitare
clidire pentru amenajare post politie” conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta
hotarére.

Art.3. - Primarul si biroul de contabilitate vor duce la indeplinire prevederile prezentei
hotarari.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 2,_%\3 februarie 2019
1

ntrasemneaza:
RUL ORASULUI,
IOAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,

TOAN LUPOSAN
:é’j’d"}
7

Difuzat: Instit. Pref. Sibiu, dosar hotarari, dosar SR
Intocmit: FIM/FIM
Ex: 4

[




ROMANIA ANEXA 4 1a 2
JUDETUL SIBIU Hotararea Consiliului Local nr. / 12019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI

CONSILIUL LOCAL

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului de investitie

s

mii leifmii suro la cursul 22 EAA" dindatade &5
Nr. Denumirea capitoleior gi a subcapitolelor de ucrari Valoare {fard TVA} TVA Valoare (inclusiv TVA)
crt. Lei Euro Lei Lei Euro
1 2 3 4 5 6 7

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1|Obfinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2|Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3|Amenajdri pentru protectia mediului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1|Studii de teren 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2|Taxe pt obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.3|Proiectare si inginerie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
34|Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5{Consuitanta 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
3.6]Asistentd tehnica 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00

| ol -
CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de bazd

4.1|Constructii si instalatii 55,44 11,64 10,53 65,97 13,85

, L 12 ;:-:La;; de Instalare de echipament de liuminat 55.44 11,64 10,53 65,97 13,85
4.1.3| Obiect2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.1.4] Obiect3 0,00 0,00 0,00 0,00 c,00
4.1.5] Obiect 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.1.8]| Obiects 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2|Montaj utilaje tehnologice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.21| Obiect1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2.2| Obiect2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.23| Obiect3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.24| Obiect4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2.5] Obiects 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.3Utilaje, echip. tehnoleg. si functionale cu montaj 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.3.1] Obiect1 . 0,00 0,00 0,00 0,60 0,60
432| Obiect2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
433| Obiect3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
434 Obiect4 0,00 0,00]. 0,00 0,00 0,00
4.3.5| Obiect5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.4|Utilaje fard montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

4.5|Dotdri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.5.1] Obiect 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.52| Obiect2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.53| Obiect3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
454| Obiect4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
455| Obiect5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4.6|Active necorporale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

53

Cheltuieli diverse gi neprevézute

CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice gi teste gi predare la beneficiar

§.1|Organizare de gantier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.1.1] Constr. si instalatii afer. organizarii de §antief 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.1.2] Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5.2|Comisioane, cote legale, taxe, cost credit 0,00 0,00

6.1

Pregétirea personalului de exploatare

3.2

Probe tehnol test

Presedinte de sedinta

)

loan Ludogan




ROMANIA ANEXA <) Ia
JUDETUL SIBIU Hotararea Consiliutui Localnr. £ 4 /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
INDICATORI TEHNICO ECONOMICI

al obiectivului de investitii

REABILITARE CLADIRE PENTRU AMENAJARE POST POLITIE

in lei/euro la cursul BNR de 4,7619 din data de 25.02.2019

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor | .\ 0. o araTva) | TVA | Valoare (inclusiv TVA)
Crt. de cheltuieli
MII LEI MII EURO MII LEI MII LEX MII EURO
(1 2 3 4 5 3 4
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentro obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1.2 |Amenajarea terenului 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1.3 |Amenajari pentru protectia mediului 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
1.4  |Cheltuieli pentru relocarea utilitatilor 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Total Capitolul 1 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
2.1  |obiectivului de investitii 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Total Capitolul 2 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
CAPITOLUL 3
Cheltuicli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 [Studii

e Studii de teren
3.1.2 |Raport privind impactul asupra medinlui

3.1.3 {Alte studii specifice

Documentatii supott si cheltuieli pentru

3.2 . . . . -
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii

3.3 |Expertizare tehnica

3.4 |Certificarea performantei energetice/audit

3.5 |Proiectare

3.5.1 |Tema de proiectare

3.5.2 |Studiu de prefezabilitate

3.5.3 |Studiu de fezabilitate/DALI

3.5.4 | Documentatii tehnice pentru avize

3.5.5 |Verificare tehnica a proiectelor

3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie

3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie publica

3.7 |Consultanta




Ioan Ludosan
[ dgon

3.7.1 |Managementul de proiect pentru obiectiv 0,000 0,000 0,000
3.7.2 |Auditul financiar 0, 000 0,000 0,000
3.8 |Asistenta tehnica 060 000
3.8.1 |Asistenta tehnica din partea proiectantului
2.8.1.1 |pe perivada de executie a lucrarilor 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
3.8.1.2 |pentru participare proiectant faze ISC 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
3.8.2 |Dirigentie de santier 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Total Capitolul 3 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. |Constructii si instalatii 77,46405 16,26747 1471817 92,18222 19,35829
4.2. |Montaj utilaje, echipamente tehnologice 0,00000 0,00000 (,00000 0,00000 0,00000
4.3, |Utilaje, echip.tehn. si functionale cu montaj 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
4.4, |Utilaje, echip.tehn. si functionale fara montaj 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
+74.5. |Dotari 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
4.6. |Active necorporale (¢,00000 0,00000 0,00000 0,00000 0,00000
Total Capitolul 4 77,46405 16,26747 14,71817 92,18222 19,35829
CAPITOLUL S
Alte cheltuieli
5.1. |Organizare de santicr :
5.1.1 |Lucrari de constructii si instalatii
5.1.2 {Cheltuieli conexe organizarii santieruiui
5.2. |Comisioane, cote, taxe, costul creditului
5.2 1 |Comisioane aferente creditului bancar
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
" Vucrarilor de constructii (0,1%) 0,000 0,000 0,000 0,000 2.000
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
3.2.3 |amenajarea teritorivlui, urbansim, autorizarea
lucrarilor (0,5%) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
5.2.4 |Cota aferenta CSC (0,5%) 4,000 0,000 0,000 0,000 0,000
. 2.5 |Taxe pentru acorduri, avize si AC 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
5.3. |Cheltuieli diverse si neprevazute 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
5.4. {Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Total Capitolul 5 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. |Pregatirea personalului de exploatare 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
6.2. |Probe tehnologice si teste 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Total Capitolul 6 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
TOTAL 77,46405 16,26747 14,71817 92,18222 19.35829
Din eare C+M 77,4640% 16,26747 14,71817 92,18222 19,35829
Presedinte de sedinta \)ntrasemneaza:



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail:primmsb@yahco.com

HOTARAREA NR. _{{ 2019
privind acordarea de mandat de reprezentare permanentd in
Adunarea Generald a ADI “Asociatia de Apé Sibiu” si in
Adunarea Generala a Actionarilor ai 5.C. Apa Canal S.A. Sibiu

Consiliul local al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinar3 din data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere expunerea de motive a primarului orasuiui Miercurea Sibiului prin care propune
desemnarea unui reprezentant din partea orasului Miercurea Sibiului in in cadrul Adunérii Generale a ,Asociatiei
de Ap3 Sibiu” precum si desemnarea unui reprezentant din partea orasului Miercurea Sibiului in Adunarea Generala
a Actionarilor ai S.C. Apa Canal S.A.

Vazand avizul Comisiei pentru programe economice, buget-finante, administrarea domeniului public si
privat, agricultura, gospodarire comunald, protectia mediulul, servicii 5i comert,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, ale Legii nr.
241/2006 privind serviciul de alimentare cu apa si de canalizare, Legii nr. 31/1990 - privind societatile comerciale,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, Hotdrarii Guvernului Roméniei nr. 855/2008 - pentru
aprobarea actului constitutiv-cadru si a statutului-cadru ale asociatiilor de dezvoltare intercomunitard cu obiect de
activitate serviciile de utilitdti publice, cu modificarile si completarile ultericare Statutul Asociatiei de dezvoltare
intercomunitara de utilitati publice pentru serviciul de alimentare cu apa si de canalizare ,Asociatia de Apa Sibiu”;

In conformitate cu art. 11, art. 36 alin. (2), lit. d), e), coroborat cu alin. (6), lit. a), pct. 14, alin. (7), lit.
c), art. 37, art. 45 alin. (3) si ale art, 115, alin. (1) lit. b), din Legea 215/2001 - privind administratia publica locala,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. — (1) Se aprobd numirea ca reprezentant al Consiliului Local al orasului Miercurea Sibiului in
Adunarea Generald a Asociatiei de dezvoltare intercomunitara “Asociatia de Apa Sibiu” cu sediul in Sibiu, str. Andrei
~ Saguna, nr. 9 a d-lui. Ioan Furdui, administrator public al orasului Miercurea Sibiului; cu domiciliul in Miercurea
Sibiului, str. Targului, nr. 46, judetut Sibiu.

(2) Se aprobd acordarea unui mandat de reprezentare permanentd Tn cadrul Adundrii Generale a
~Asociatiei de Apa Sibiu” din Municipiul Sibiu d-lui. Ioan Furdui.

(3) Persoana nominalizata la aliniatul (1) este imputernicitd sa reprezinte in mod legal si sa exercite
. dreptul de actionar in numele Consiliului Local al orasului Miercurea Sibiului, in cadrul Adunarilor Generale ale
Asociatiei de dezvoltare intercomunitara ,Asociatia de Apa Sibiu”.

Art. 2. — (1) Se aproba acordarea unui mandat de reprezentare permanenta in cadrul Adunarilor Generale
a Actionarilor ai S.C. Apa Canal S.A. Municipiul Sibiu d-lui. Ioan Furdui administrator public al crasului Miercurea
Sibiului; cu domiciliul in Miercurea Sibiului, str. Targului, nr. 46, judetul Sibiu.

(2) Persoana nominalizata la alin. (2) este imputernicitd s& reprezinte in mod legal si sé exercite dreptul
de actionar in numele Consiliului Local al orasului Miercurea Sibiului, in cadrul Adunarilor Generale ale Actionarilor
ai S.C. Apa Canal S.A. Sibiu.

Art. 3. — (1) Persoanele nominalizate la art. 1 si 2 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Mandatele de reprezentare permanenta sunt valabile pang la revocare.

iglui in data de 28 februarie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,

I%N/ UPOSAN
% dosar hotarari,

Difuzat: Instit. Pref,
Intocmlt FIM/FIM

ontrasemneaza:
RUL ORASULUI,
- IOAN MORAR

dosar SRS
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. {&/ /2019
privind acordarea de mandat de reprezentare permanentd n
Adunarea Generala a ADI “Marginimea Sibiului”

gonsiliul jocal al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

fntrunit in sedinta ordinard din data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere expunerea de motive a primarului oragului Miercurea Sibiului, prin care propune
desemnarea unui reprezentant din partea orasului Miercurea Sibiului in cadrul Adunarii Generale a
Asociatiei de dezvoltare intercomunitard Marginimea Sibiului”,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice,
Hotirarii Guvernului Romaniei nr. 855/2008 - pentru aprobarea actului constitutiv-cadru §i a statutului-
cadru ale asociatiilor de dezvoltare intercomunitara cu obiect de activitate serviciile de utilitati publice,
cu modificirile si completdrile ulterioare, Statutului Asociatiel de dezvoltare intercomunitard ,Marginimea
Sibiului®,

In conformitate cu art. 11, art. 36 alin. (2), lit. d), &), coroborat cu alin. (6), lit. a), pct. 14, alin.
(7), lit. ¢), art. 37, art. 45 alin. (1) si ale art. 115, alin. (1) lit. b), din Legea 215/2001 - privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. — (1) Se aprobd numirea ca reprezentant al Consiliului Local al orasului Miercurea Sibiutui
in Adunarea Generald a Asociatiel de dezvoltare intercomunitara (ADI) ,Marginimea Sibiului”, a d-lui.
Ioan Furdui, administrator public al orasului Miercurea Sibiului; cu domiciliul in Miercurea Sibiului, str.
Targului, nr. 46, judetul Sibiu.

(2) Se aprobd acordarea unui mandat de reprezentare permanenta in cadrul Adunérii Generale
a ADI ,Marginimea Sibiutui” d-lui. Toan Furdui.

(3) Persoana nominalizatd la aliniatul (1) este mputernicitd sa reprezinte h mod legal i sd
exercite dreptul de actionar in numele Consiliului Local al oragului Miercurea Sibiului, in cadrul Adundrilor
Generale ale Asociatiei de dezvoltare intercomunitara .Marginimea Sibiului”.

Art. 2. — (1) Persoana nominalizats la art. 1 va aduce la indeplinire prevederile prezentei
hotdrari.
(2) Mandatul de reprezentare permanentd este valabil pana la revocare.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 28 februarie 2019

ontrasemneaza:
ARUL ORASULUL
IOAN MORAR

10AN UIZ?SAN
95011

Difuzat: Instit. Pref. Sibiy, dosar hotarari, d
Intocmit: FIM/FIM
Ex: 4



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124
e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. 7 /2019
privind numirea reprezentantilor din partea
Consiliului Local al orasului Miercurea Sibiului in Consiliul de Administratie
al Liceul Tehnologic “Ilie Macelariu” Miercurea Sibiulul

Consiliul local al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinard din data 28 februarie 2019,

Avand in vedere expunerea de motive a d-lui. primar al orasului Miercurea Sibiului, prin care
propune desemnarea unui reprezentant din partea Consiliului Local in Consiliul de Administratie al Liceul
Tehnologic “Ilie Macelariu” Miercurea Sibiului, in urma decesului celei care a fost Felicia Moga,

Urmare adresei Liceului Tehnologic “Ilie Macelariu” Miercurea Sibiului nr. 226/11/14.02.2019,
prin care solicity desemnarea unui reprezentant al Consiliului local in Consiliul de administratie,

In conformitate cu prevederile art. 96 alin. (2), lit. b) din Legea nr 1/2011 - a educatiei nationale,
art. 4 alin. (1), lit. b) din Ordinul Ministrului Educatiei Nationale nr. 4.619/2014 - pentru aprobarea
Metodologiei-cadru de organizare si functionare a consiliului de administratie din unitatile de invatamant
preuniversitar, cu modificdrile §i completarile ulterioare,

In temeiul art. 36 alin. (2), lit. d), alin. (6), lit. a), pct. 1, art. 45 alin. (1), art. 115 alin (1). lit. b)
din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, L.

HOTARASTE:

Art. 1.- Incepand cu data adoptérii prezentei, se numesc reprezentanti din partea Consiliului
Local al orasului Miercurea Sibiului in Consiliul de Administratie al Liceul Tehnologic “Illie Macelariu”
Miercurea Sibiului urmatoarele persoane:

Nr. | Nume si prenume Functia Partid
cr.
1 Tosif Vasile Ioan Consilier local — reprezentant al Consiliului local PSD
2 Buta Liviu Ioan Consilier local — reprezentant al Consiliului local ALDE

Art. 2.- Cu aducerea la indeplinire a prezentei se insdrcineaza persoanele desemnate.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 2 ‘fdbruarie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, /&

TOAN LUDiSA% [
& O
SO0

Difuzat: Instit. Pref. Sibiu, dosar hotarari, dosar sethi§tg®
Intocmit: FIM/FIM
Ex: 4

trasemneaza:
fUL ORASULUI,
JOAN MORAR



ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail: primmsblayahoo.com

HOTARAREA NR. _& /2019
privind aprobarea Planului de actiuni sau de lucrari de interes local
ce se vor realiza de catre beneficiarii de ajutor soclal

Consiliul local al orasului Miecurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere referatul d-nei Laura Draghita din care rezulta necesitatea aprobarii
Planului de actiuni sau de lucrari de interes local ce se vor realiza de catre beneficiarii de
ajutor social,

Vazand avizul Comisiei pentru programe de dezoltare economico-sociala, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat, agricultura, gospodarire comunala,
protectia mediului, servicii si comert,

In conformitate cu prevederile art. 6 alin. (2), alin. (7} din Legea nr. 416/2001 —
privind venitul minim garantat, cu modificarile si completarile ultericare si art. 28, alin. (1),
alin. (3), din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 50/2011 - privind normele metodologlce de
aplicare a Legii nr. 416/2001,

In temeiul art. 36 alin. (2), lit. d), alin. (6), lit. a), pct. 2, art. 45 alin. (1), art. 115
alin. (1), lit. b} din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala - republicata,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul de actiuni sau de lucrari de interes local ce se vor realiza
in anul 2019 de catre beneficiarii de ajutor social, asa cum este cuprins in Anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza viceprimarul
orasului Miercurea Sibiului.
g
Adoptata la Miercurea Sibiuiui in data de’2$ februarie 2019

trasemneaza
ARUL ORASULUL,
IX IOAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,

IOAN UDO&’AN "
¢F0
Difuzat: Prefectura, dosar hotatlari, dosar sedin IL. P

Intocmit; FIM/FIM
Ex: 4
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUL
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. 1. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124
e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. 7 /2019
privind aditionarea unor ¢ontracte

Consiliul local al orasului Miercurea Sibiului, judetut Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara in data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere :

- Decizia Curti de Conturi a Romaniei, nr 51/26.11.2018, prin care se mentioneaza la punctul nr 4 ca
nu a fost actualizat cuantumul redeventei/chiriei pentru unele spatii date in folosinta unor medici de familie
calculandu-se o abatere totala de 13247,82 lei din care penalitati in suma de 1369,40 lei, la data de
31.10.2018;

- Hotararea Consiliului Local Consiliului local al orasului Miercurea Sibiului nr. 109/2018 - privind
insusirea Raportului de audit financiar nr. 10.482/09.11.2018 si a Deciziei nr. 51/26.11.2018 emise de
Camera de Conturi Sibiu,

- adresele cu numarul 1360/11.02.2019 si 1363/11.02.2019 inaintate catre cabinetele medicale prin
care s-au inaintat propunerile de aditionare a contractelor astfel incat sa se recupereze sumele datorate
bugetului local conform deciziei Curtii de Conturi de mai sus;

- rapoartele de evaluare a imabilelor in care isi desfasoara activitatea cabinetele medicale in localitatile

Apoldu de Sus si Miercurea Sibiului apobate prin Hotararea Consiliului local al orasului Miercurea Sibiului nr.

6/2019 - privind aprobarea unor raporturi de evaluare;

- raportul compartimentului de specialitate intocmit de catre d-l. sef de birou, Cornel Macarie prin
care se propune aprobarea aditionarii contractelor de inchiriere/concesiune, stabilirea chiriei in urma dezbaterilor si
in conformitate cu prevederile legale, imputernicirea primarului pentru negocierea si semnarea actelor aditionale

- expunerea de motive a domnului primar Ioan Troanca,

Vazand avizul Comisiei pentru programe de dezoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si comert,

In conformitate cu prevederile art. 14 alin. (2) - (4) din Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 124/1998 -
privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale - republicata, cu modificarile si completarile ultericare, art.
2, art. 5 alin. (1), (2), art. 10 alin. (1) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 884/2004 - privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale, Ordin ministrului s&ndtatli nr. 946/2004 -pentru aprobarea modelului-cadru
al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii
cu destinatia de cabinete medicale,

In temeiul art. 36 alin. (2), lit. c), alin. (5), lit. a), b) alin. (6), lit. b), art. 45 alin. (3), art. 115 alin. (1), lit. b)
art. 119 — 124, din Legea nr. 215/2001 — privind administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art. 1. — (1) Nivelul redeventei datorate pentru concesionarea spatiului cu destinatia de cabinet medical din
imobilul - foc de casa cu dispensar medical inscris in CF nr, 100487, provenit din conversia de pe hartie a CF nr. 2333
Miercurea, top. 61/1/1 de catre d-4. dr. Ioan Oltean si d-na. dr. Lucia Rusu in calitate de titulari al cabinetelor medicale
se stabileste la 1 euro/mp/luna.

(2} Se aproba prelungirea contractelor de concesiune pana la data limita de pensionare, pentru flecare dintre
cel doi medici prevazuti la alin. (1).

{3} Se aproba recuperarea sumelor datorate pentru folosinta restante, conform recomandarilor Curti de
Conturi a Romaniei,

(4) Contractele de concesiune initiale se vor modifica de comun acord, prin actele aditionale, prevazute in
anexele 1 si 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare pe noul termen stabilit si cu redeventa
corespunzatoare,



- BEX:4

Art. 2. — (1) Nivelul chiriei datorate pentru inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical din imobitul
din Apeldu de Sus, nr. 440, inscris in C.F. nr. 100175, provenita din conversia de pe hartie a CF nr, 5869 Apoldu de
Sus, top. 733, 734 de catre d-l. dr. Ioan Oltean si d-na. dr. Lucia Rusu in calitate de titulari ai cabinetelor medicale
se stahileste la 1 eurofmp/luna.

(2) Durata inchirierii se stabileste pana la data limita de pensionare, pentru fiecare dintre cei doi medici
prevazuti la alin. (1).

(3) Se aproba recuperarea sumelor datorate pentru folosinta restante, conform recomandarilor Curti de
Conturi a Romaniei,

(4) Contractele de inchiriere initiale se vor modifica de comun acord, prin actele aditionale, prevazute in
anexele 3 si 4, care fac parte integranta din prezenta hotarare pe noul termen stabilit si cu redeventa
corespunzatoare.

Art. 3. - Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza d-l. primar
Ioan Troanca.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 28 e%ruarie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,

IOAN LUDGSA 0/ |
(i .
Difuzat: Prefectura, de otarari, dosar sedinta, afng 2

FIM/FIM

Isemneaza.
SECRETARUL ORASULUI,
IOAN MORAR



ROMANIA Anexa L la Hotararea Consiliylui Local
JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiului nr, y?' /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
ACT ADITIONAL NR IV
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
incheiat in 30.09.2004 cu CMI dr. QOltean Ioan

PARTILE CONTRACTANTE

Art. I. - Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266,
cont IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de
concedent
si

CMI dr. Oltean Ioan, cu sediul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr 1 (fost 88), jud Siblu,
CUI 20584834, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale sub nr 820438/121/28.11.2001 din ASP
Sibiu, reprezentat de dl. Oltean Ioan , cu domiciliul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Ilie Macelariu, nr 68 in
calitate de concesionar,

avand in vedere:

a) Intentia comuna a partilor semnatare este sa-si execute cu buna credinta obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul Act aditional si ca vor depune toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale
amiabila orice diferend aparut in legatura cu validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;

b) Decizia Curti de Conturi @ Romaniei, nr 51/26.11.2018, prin care se mentioneaza la punctul nr 4 ca nu
a fost actualizat cuantumul redeventeifchiriei pentru unele spatiidate in folosinta unor medici de familie
calculandu-se o abatere totala de 13247,82 lei din care penalitati in suma de 1369,40 lei, la data de
31.10.2018;

¢) HCL nr: 7/2019 prin care se aproba modificarea contractului de concesiune ce face obiectul contractului
susmentionat conform prezentului;

d) Ca prezentul Act aditional reprezinta vointa reala a partilor semnatare

de comun acord, au convenit sa incheie prezentul Act aditional nr. IV la Contractul de concesiune incheiat
in 30.09.2004 moedificandu-| dupa cum urmeaza:

OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. II. - 1. CMI dr. Oltean Ioan se obliga sa achite incepand cu 01.11.2018 contravaloarea
redeventei la pretul de 1 euro/mp/luna calculata la data facturarii.

2. Cuantumul redeventei urmeaza a fi mentinut pana la stabilirea/modificarea redeventei prin act
aditional aprobat prin HCL.

Art. III. Contractul de concesiune incheiat in 30.09.2004 cu CMI dr. Oltean Ioan se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1. Punctul 1 — Partile contractante se modifica si va avea urmatorul cuprins:

1.1"COrasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266, cont IBAN:
RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de concedent,

si

1.2 CMI dr. Ottean Ioan, cu sediul in Loc. Miercurea Sibiulul, str. Avram Iancu, nr 1 (fost 88), jud Sibiu, CUL
20584834, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale sub nr 820438/121/28,11.2001 din ASP Sibiu,
reprezentat de dl. Oltean Ioan , cu domiciliul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Ilie Macelariu, nr 68 in calitate
de concesionar,”

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune



2. Punctul 3.1 al punctului 3 - Termenul se maodifica si va avea urmatorul cuprins:

3.1 Durata concesiunii este pana la data limita de pensionare a concesionarului,

@Punc’cul 4.1 al punctului 4 — Redeventa se modifica si va avea urmatorul cuprins:

4.1 Incepand cu data de: 01.03.2018 “Redeventa este in cuantum de 1 euro/mp/luna”. Redeventa se
plateste in lei la cursul BNR din ziua facturarii. Termenul de plata a redeventei este de 15 a |unii urmatoare
sfarsitului de trimestru, Redeventa nu se actualizeaza pe toata durata contractului decat prin act aditional
aprobat prin HCL.”

DISPOZITII FINALE

Art.IV.Prezentul Act aditional nr IV face parte integrata din contractul de concesiune incheiat
la 30.09.2004. Celelalte clauze contractuale raman valabile si isi produc efectele in continuare fata de
parti;

Art.V. Partile declara si garanteaza ca fiinteaza si functioneaza in mod legal si ca nu exista nici un
impediment de natura juridica sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului act aditional.

Art.VI. Semnatarii prezentului Act aditional nr. IV, declara ca au toate autorizatiile si/sau
imputernicirile necesare in conformitate cu legea romana si din partea partilor pe care le reprezinta pentru
semnarea prezentului Act aditional nr. IV, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod
valabil persoana juridica pe care o reprezinta.

Art.VII. Prezentul Act aditional nr; IV contine 2 pagini si a fost incheiat azi: .......ccccervveeenen, in 2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PRIMAR Concesionar
Ioan Troanca CMI dr. Oltean Ioan
Secretar UAT

Felix Ioan Morar

Administrator Public
Furdui Ican

Sef Birou
Raulea Floarea

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza:
ARUL ORASULUI,
IOANAUDCSAN X TOAN MORAR

O%ar)




ROMANIA Anexa 2. la Hotararea Consiliului Local
JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiului nr. ¥ /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
ACT ADITIONAL NR 1V
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE
incheiat in 30.09.2004 cu CMI Rusu Lucia Gabriela

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. -Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266,
cont IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de
concedent,
si

CMI dr. Rusu Lucia Gabriela, cu sediul social in localitatea Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr
1, jud Sibiu, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale, sub nr 821770/122/28.05.1995, cod fiscal
20589041, reprezentat de doamna Rusu Lucia Gabriela, cu domiciliul in Sibiu, str. Bilea, nr 1A, bl.4, ap.47,
jud Sibiu, in calitate de concesionar.

avand in vedere:

a) Intentia comuna a partilor semnatare este sa-si execute cu buna credinta obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul Act aditional si ca vor depune toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale
amiabila orice diferend aparut in legatura cu validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;

b) Decizia Curti de Conturi a Romaniei, nr 51/26.11.2018, prin care se mentioneaza {a punctul nr 4 ca nu
a fost actualizat cuantumul redeventei/chiriei pentru unele spatiidate in folosinta unor medici de familie
calculandu-se o abatere totala de 13247,82 lei din care penalitati in suma de 1369,40 lei, ia data de
31.10.2018;

¢) HCL nr: 7/2019 prin care se aproba madificarea contractului de concesiune ce face obiectul contractului
susmentionat conform prezentului;

d) ca prezentul Act aditional reprezinta vointa reala a partilor semnatare;

de comun acord, partile contractante au convenit sa incheie prezentul Act aditional nr. IV la contractul de
concesiune incheiat la data de 30.09.2004 modificandu-l dupa cum urmeaza:

OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. I1. — 1. CMI dr. Rusu Lucia Gabriela se obliga sa achite incepand cu 01.11.2018 contravaloarea
redeventei la pretul de 1 euro/mp/luna calculata la data facturarii.

2. Cuantumul redeventei urmeaza a fi mentinut pana la stabilirea/modificarea redeventei prin act
aditional aprobat prin HCL,

Art. III. Contractul de concesiune incheiat in 30,09.2004 cu CMI dr. Oltean Ioan se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1. Punctul 1 — Partile contractante se modifica si va avea urmatorul cuprins:

1.1*Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266, cont IBAN:
RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de concedent,

Si

1.2 CMI dr. Rusu Lucia Gabriela, cu sediul sccial in localitatea Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr 1,
jud Sibiu, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale, sub nr 821770/122/28.05.1995, cod fiscal
20589041, reprezentat de doamna Rusu Lucia Gabriela, cu domiciliul in Sibiu, str. Bilea, nr 14, bl.4, ap.47,
jud Sibiy, in calitate de concesionar,”

au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune

1



2. Punctul 3.1 al punctului 3 — Termenul se modifica si va avea urmatorul cuprins:

3.1 Durata concesiunii este pana la data limita de pensionare a concesionarului.

@ Punctul 4.1 al punctului 4 — Redeventa se modifica si va avea urmatorul cuprins:

4.1 Incepand cu data de: 01.03.2018 “Redeventa este in cuantum de 1 euro/mp/iuna”. Redeventa se
plateste in lei la cursul BNR din ziua facturarii. Termenul de plata a redeventei este de 15 a [unii urmatoare
sfarsitului de trimestru. Redeventa nu se actualizeaza pe toata durata contractului decat prin act aditional
aprobat prin HCL.”

DISPOZITII FINALE

Art.IV.Prezentul Act aditional nr IV face parte integrata din contractul de concesiune incheiat
la 30.09.2004. Celelalte clauze contractuale raman valabile si isi produc efectele in continuare fata de
parti;

Art.V. Partile declara si garanteaza ca fiinteaza si functioneaza in mod legal si ca nu exista nici un
impediment de natura juridica sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului act aditional.

Art.VI. Semnatarii prezentului Act aditional nr. IV, declara ca au toate autorizatiile sifsau
imputernicirile necesare in conformitate cu legea romana si din partea partilor pe care le reprezinta pentru
semnarea prezentului Act aditional nr. 1V, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod
valabil persoana juridica pe care o reprezinta.

Art.VIL. Prezentul Act aditional nr: IV contine 2 pagini si a fost incheiat azi: .............oov v in 2
exemplare originale, cate unut pentru fiecare parte.

PRIMAR Concesionar
Ioan Troanca CMI dr. Rusu Lucia Gabriela

Secretar UAT
Felix Ioan Morar

Administrator Public
Furdui Ioan

Sef Birou
Raulea Floarea

PRESEDINTE DE SEDINTA,

IOAN LUDOSAN
Ldg3en

rasemneaza:
UL ORASULUI,
OAN MORAR

LN




ROMANIA Anexa - la Hotararea Consiliului Local

JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiului nr. ¥+ /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL

ACT ADITIONAL NR 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE
NR. 12802/16.12.2014

PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. - Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266,
cont IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de
proprietar,

Si

CMI dr. Cltean Ioan, cu sediul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr 1 (fost 88), jud Sibiu,
CUI 20584834, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale sub nr 820438/121/28.11.2001 din ASP
Sibiu, reprezentat de dl. Oltean Ioan , cu domiciliul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Ilie Macelariu, nr 68 in
calitate de chirias,

avand in vedere:

a) Intentia comuna a partilor semnatare este sa-si execute cu buna credinta obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul Act aditional si ca vor depune toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale
amiabila orice diferend aparut in legatura cu validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;

b) Decizia Curti de Conturi a Romaniei, nr 51/26.11.2018, prin care se mentioneaza la punctul nr 4 ca nu
a fost actualizat cuantumul redeventei/chiriei pentru unele spatiidate in folosinta unor medici de familie
calculandu-se o abatere totala de 13247,82 lei din care penalitati in suma de 1369,40 lei, la data de
31.10.2018;

c) HCL nr: 7/2019 prin care se aproba modificarea contractului de concesiune ce face obiectul contractului
susmentionat conform prezentului;

d) Prezentul Act aditional reprezinta vointa reala a partilor semnatare;

de comun acord, partile contractante au convenit sa incheie prezentul Act aditional nr. 1 la contractui de
inchiriere nr: 12802/2014 modificandu-l dupa cum urmeaza:

OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. II. 1. CMI dr. Oltean Ioan se obliga sa plateasca suma de 7242,99 lei stabilita ca diferenta la
chiria datorata lunar pana la 31.10.2018.

2. Incepand cu 01.11.2018 CMI se obliga sa achite contravaloarea chiriei la pretul de 1
euro/mp/iuna calculate la data facturarii pana la stabilirea/modificarea chiriei prin act aditional aprobat
prin HCL.

Art, III. Toate articolele Contractului de inchiriere nr: 12802/2014, incheiat cu CMI dr. Oltean Ioan
se vor numerota cu cifre arabe.

Art. IV, Contractul de inchiriere nr: 12802/2014, incheiat cu CMI dr. Qltean Ioan se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:



1, Articolul 1 - Partile contractului se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art, 1. - “Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266, cont
IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul loan Troanca — Primar in calitate de
proprietar,
si

CMI dr. Oltean Ican, cu sediul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr 1 (fost 88), jud Sibiu,
CUI 20584834, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale sub nr. 820438/121/28.11.2001 din
ASP Sibiu, reprezentat de dl. Oltean Ioan , cu domiciliul in Loc. Miercurea Sibiului, str. Ilie Macelariu, nr 68,
in calitate de chirias,”

2. Articolul 3 — Durata contractului se maodifica si va avea urmatorul cuprins;
Art, 3. — Durata inchirierii este pana la data limita de pensionare a chiriasului.
@ Punctul 4.1 al articolului 4 — Plata se modifica si va avea urmatorul cuprins:
4.1. Incepand cu data de 01.03.2018 chiria este de 1 euro/mp/luna calculat la cursul BNR din ziua facturarii.
4. Punctul 4.4 al articolului 4 — Plata se modifica si va avea urmatorul cuprins:

4.4 Pentru neplata la termen se percepe o penalitatea in cuantum de 0,05% din suma datorata pentru
fiecare zi intarziere.”

DISPOZITII FINALE

Art.V.Prezentul Act aditional nr 1 face parte integrata din contractul de inchiriere nr
12802/16.12.2014. Celelalte clauze contractuale raman valabile si isi produc efectele in continuare fata
de parti;

Art.VI. Partile declara si garanteaza ca fiinteaza si functioneaza in mod legal si ca nu exista nici un
impediment de natura juridica sau de orice fel pentru incheierea si executarea prezentului act aditional.

Art.VIL. Semnatarii prezentului Act aditional nr. 1, declara ca au toate autorizatiile sifsau
Imputernicirile necesare in conformitate cu legea romana si din partea partilor pe care le reprezinta pentru
semnarea prezentului Act aditionat nr. 1, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod
valabil persoana juridica pe care o reprezinta.

Art.VIII. Prezentul Act aditional nr: 1 contine 2 pagini si a fost incheiat azi: .........cccccceeviis in 2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PRIMAR Chirias
TIoan Troanca CMI dr. Oltean Ioan
Secretar

Felix Ioan Morar

Administrator Public
Furdui Ioan

Sef Birou
Raulea Floarea

Contrasemneaza:
SE ARUL ORASULUI,
ICAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,

IOANJLUDOSAN
/7




ROMANIA Anexa 4 la Hotararea Consiliului Local
JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiului nr. _ 3 /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI

CONSILIUL LOCAL

ACT ADITIONAL NR 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE
NR. 12803/16.12.2014

PARTILE CONTRACTANTE

Art. L. - Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUI: 4406266,
cont IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca — Primar in calitate de
proprietar,

Si

CMI dr, Rusu Lucia Gabriela, cu sediul social in localitatea Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr
1, jud Sibiu, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale, sub nr 821770/122/28.05.1995, cod fiscal
20589041, reprezentat de doamna Rusu Lucia Gabriela, cu domiciliul in Sibiu, str, Bilea, nr 1A, bl.4, ap.47,
jud Sibiu, in calitate de chirias.

avand in vedere:

a) Intentia comuna a partilor semnatare este sa-si execute cu buna credinta obligatiile pe care si le vor
asuma prin prezentul Act aditional si ca vor depune toate diligentele necesare pentru a solutiona pe cale
amiabila orice diferend aparut in legatura cu validitatea sau rezultate din interpretarea, executarea sau
incetarea acestuia;

b} Decizia Curti de Conturi @ Romaniei, nr 51/26.11.2018, prin care se mentioneaza la punctul nr 4 ca nu
a fost actualizat cuantumul redeventei/chiriei pentru unele spatiidate in folosinta unor medici de familie
calculandu-se o abatere totala de 13247,82 lei din care penalitati in suma de 1369,40 lei, la data de
31.10.2018;

c) HCL nr: 7/2019 prin care se aproba modificarea contractului de concesiune ce face obiectul contractului
susmentionat conform prezentului;

d) Prezentul Act aditional reprezinta vointa reala a partilor semnatare;

de comun acord, partile contractante au convenit sa incheie prezentul Act aditional nr. 1 la contractul de
inchiriere nr: 12803/2014 modificandu-l dupa cum urmeaza:

OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. II. 1. CMI dr. Rusu Lucia Gabriela se obliga sa plateasca suma de 6004,83 lei stabilita ca
diferenta la chiria datorata lunar pana la 31.10.2018.

2. Incepand cu 01.11.2018 CMI se obliga sa achite contravaloarea chiriei la pretul de 1
euro/mpfluna calculate la data facturarii pana la stabilirea/modificarea chiriei prin act aditional aprobat prin
HCL.

Art. III. Toate articolele Contractului de inchiriere nr: 12803/2014, incheiat cu CMI dr. Rusu Lucia
Gabriela se vor numerota cu cifre arabe.

Art. IV. Contractul de inchiriere nr: 12803/2014, incheiat cu CMI dr. Rusu Lucia Gabriela se modifica
si se completeaza dupa cum urmeaza:



1.

Articolul 1 - Partile contractului se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 1. - “*Orasul Miercurea Sibiului, cu sediul in loc Miercurea Sibiului, nr 48, jud Sibiu, CUIL: 4406266,
cont IBAN: RO12TREZ585502205X001602 reprezentat de domnul Ioan Troanca ~ Primar in calitate de
proprietar,
si

CMI dr. Rusu Lucia Gabriela, cu sediul social in localitatea Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr
1, jud Sibiu, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale, sub nr 821770/122/28.05.1995, cod fiscal
20580041, reprezentat de doamna Rusu Lucia Gabriela, cu domiciliul in Sibiu, str. Bilea, nr 1A, bl.4, ap.47,
jud Sibiu, in calitate de chirias.”

Articolul 3 ~ Durata contractului se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 3. — Durata inchirierii este pana la data limita de pensionare a chiriasului.

Punctul 4.1 al articolului 4 — Plata se modifica s va avea urmatorul cuprins:

4.1. Incepand cu data de 01.03.2018 chiria este de 1 euro/mp/Iuna calculat la cursul BNR din ziua facturarii.
Punctul 4.4 al articolului 4 — Plata se modifica si va avea urmatorul cuprins:

4.4 Pentru neplata la termen se percepe o penalitatea in cuantum de 0,05% din suma datorata pentru
fiecare zi intarziere.”

DISPOZITII FINALE

Art.V.Prezentul Act aditional nr. 1 face parte integrata din contractul de inchiriere nr
12803/16.12.2014. Celelalte clauze contractuate raman valabile si isi produc efectele in continuare fata
de parti;

Art.VL. Partile declara si garanteaza ca fiinteaza si functioneaza in mod legal si ca nu exista nici un
impediment de natura juridica sau de orice fel pentru incheferea si executarea prezentului act aditional.

Art.VII. Semnatarii prezentului Act aditional nr. 1, declara ca au toate autorizatiile si/sau
imputernicirile necesare in conformitate cu legea romana si din partea partilor pe care le reprezinta pentru
semnarea prezentului Act aditional nr. 1, iar persoanele semnatare au capacitatea de a angaja in mod
valabil persoana juridica pe care o reprezinta.

Art.VIIL. Prezentul Act aditional nr: 1 contine 2 pagini si a fost incheiat azi: ................ccc. in 2
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

PRIMAR Chirias
Ioan Troanca CMI dr. Rusu Lucia Gabriela
Secretar

Felix Ioan Morar

Administrator Public
Furdui Ioan

Sef Birou
Raulea Floarea

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ICGAN LUDOSAN
Zjo{w




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUL
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. 1. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail:primmsb{@yahoo.com

HOTARAREA NR. é /2019
privind aprobarea unor rapoarte de evaluare

Consiliul local al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avind in vedere expunerea de motive a d-lui Toan Troanca — primarul orasului Miercurea Sibiuiui - prin care
solicita aprobarea unor rapoarte de evaluare in vederea actualizarii/stabilirii redeventei/chiriei pentru unele imobile
proprietatea publica sau privata a orasului Miercurea Sibiului,

Vazand avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si comert,

In conformitate cu prevederile art. 3, art. 4, art. 14-16 din Legea nr. 213/1998 - privind bunurile proprietate
publica, art. 553 alin, (1), (4), art. 555 alin. (1) din Codul civil,

In temeiul art. 36 alin. (2), lit. ¢), alin. (5), lit. a), b), art. 45 alin, (3), art. 115 alin. (1), lit. b), art. 119 — 124,
din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala, republicata,

HOTARASTE :

Art.1. - Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare asupra imobilului dispensar madical, situat in
Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu, nr. 1 (88), judetul Sibiu, inscris in CF nr. 100487 Miercurea Sibiului (2333
Miercurea), top. 61/1/1, intocmit de expertul evaluator, ing. Cosma Constantin Radu, Leg. nr. 11716, CIF: 21562710,
- in luna noiembrie 2018, la valoarea minima a redeventei 3,27 lei/mpAu/luna, conform anexei nr. 1, care face parte
~ integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. - Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare asupra imobilului dispensar medical, situat in Apoldu
de Sus, nr. 440, inscris in Cartea Funciara nr. 100175 Miercurea Sibiului, (5869 Apoldu de Sus), top. 733, 734,
intocmit de expertul evaluator, ing. Cosma Constantin Radu, Leg. nr. 11716, CIF: 21562710, in luna februarie 20189,
la valoarea minima a chiriei 3,56 lei/mpAu/luna, conform anexei nr, 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. - Se aproba si se insuseste Raportul de evaluare asupra imobilului teren si constructii, situat in Apoldu
de Sus, nr. 303, judetul Sibiu, inscris in CF nr. 103261 Miercurea Sibiului, nr. cadastral 103261 inocmit de expertul
evaluator, ing. Cosma Constantin Radu, Leg. nr. 11716, CIF: 21562710, in luna februarie 2019, la valoarea minima a
chiriei 3,65 lei/mpAc/luna, conform anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

- Art. 4. - Se aproba alocarea sumelor care au fost necesare intocmirii documentatiilor prevazute in prezenta
hotarare.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 78/februarie 2019
ontrasemneaza:

SECRETARUL ORASULUI,
LIX IOAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,
IOAN LUDOS

AN
/Jo/ o5
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ROMANIA Anexa ﬁ la Hotararea Consiliului Local
JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiului nr. & /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI

CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE EVALUARE

/T/

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL, GARAJ SI TEREN
situate in oras Miercurea Sibiului str. Avram Iancu nr. 88,
apartinind domeniului privat
al Primariei Miercurea Sibiului

_ Beneficiar: Priméiria orasului, Miercurea Sibiului
judetul Sibiu

Elaborat de: Expert evaluator

Noiembrie 2018



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR :M'EDICAL MIERCUREA SIBIULUI

Capitolul 1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
L.5.
1.6.

Capitolul 2.

2.1.
2.2.

Capitolul 3.

3.1.
3.2

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitolul 5.

5.1

3.2.
5.3.
5.4.

Capitolul 6.

6.1.
6.2.

Anexe:

CUPRINS
SINTEZA EVALUARII

DECLARATIA DE CONFORMITATE

¢ PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietatilor-definirea temei, scopul si data evaluarii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Raspunderea fata de terti

¢ DELIMITARE SI PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea bunurilor

® PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU
Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale
Consideratii privind cea mai buna utilizare

e BAZELE EVALUARII
Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative
Clauze speciale

e EVALUAREA PROPRIETATILOR
Evaluarea terenului

Evaluarea constructiilor

Metoda capitalizarii venitului net din exploatare
Calculul redeventei

e CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaluarii
Reconcilierea rezultatelor si Opinia evaluatorului

CENTRALIZATOR CU REZULTATELE EVALUARII

FISE DE PREZENTARE SI EVALUARE CLADIRI

FISE EVALUARE TEREN

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

DOBUMENTE PROPRIETATE, FISE INVENTAR



RAPORTDEE VALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBI UuLuI -

Tipul proprietatilor
Localizare:
Scopul evaluarii:

Dreptul evaluat:
Evaluator:

Beneficiar:

Data evaluarii:
Data inspectiei:
Data raportului:

SINTEZA EVALUARIL

: proprietati imobiliare (teren §1 cladirt).
orag Miercurea gibiului str. Avram lancu nr. 88, jud. Sibiu.
evaluarea bunurilor (teren si cladiri).care apartin domeniului privat al
orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea redeventei lunare /

mpAuU.

intregul drept de proprietate

expert evaluator

COSMA CONSTANTIN RADU

PRIMARIA ORASULUI MIRCUREA SIBIULUL JUD. SIBIU
15.11.2018

12.11.2018

noiembrie 2018

Curs valutar de referinta valabil la data evaluarii: / EUR = 46635 LEI (15.1 1.2018)

Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa 2 proprietatilor care fac obiectul prezentului raport.
Datele si informatiile respective au fost siptetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru
efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele avuie in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4.

De asemenea

, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile

Asociatiel Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

Valorile de piata/juste estimate ale bunurilor supuse evaluarii care apartin domeniului
public al orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu la data de 15.11.2018, estimate prin metodele de

evaluare (adecvate)

atilizate, corespunzator cursului de schimb valutar de 4,6635 lei /EURQ sunt:

E % - € w i .
- e B £ 85 | Cost de inlocuire net -
Denumirea mijlocului fix H gz 25D Valoarea actuaia Valoarea
£ g > 25 g Justa
= S e EZw ramasa
= o = [=]
>
— Lel | Lei [ Euro Lei
(K] 2 5 I ¢ | D E
‘: CLADIRI | T
|
1 |CLADIRE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI 160 /200 \ 229.036] 49.113 229.040
2 |{CLADIRE GARAJ MIERCUREA SiBIULUL 23,0 \ 5.141 1.102 5.140
|
|
|

I I
[ TEREN i | __mp. ! I |
| |
li TEREN AFERENT DISPENSAR MEDICAL 594 | 2002 | 15.956,00] 332 13.733| 2.945{ 33.730
F VALOARE REDEVENTA [&77 mpAv / Tund ——377]
] . E
I TOTAL GENERAL [ 2azasa.00] Ja7s10|  53160| 247910

Valoare redeventi

pornind de la pretul pietei este 3,27 lei / mpAu/ lund



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUT

NOTA:

* Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de
piata/juste si pot constitui o baza in vederea inregistrarii in contabilitaes institutiei.

Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ TV.A,

" Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

" Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative Si restricitive
cuprinse in capitolul 4 a] prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului,

Orice imprecizii rezultate din analizg raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sq fie completata inainte de g Jiutilizata,

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat sj pentru evaluator,

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular
COSMA CONSTANTY RADU

S TN N )
IS coNSTANTIN RADU AL/

\E Levitimaia Nr. 11716
VE e vl 2018
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i

i

R et A
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RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUY

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor — 2018 , respectandu—se totodata cerintele Codului Etic al
profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular ANEVAR
sgmeQISTAN{IN \ADU
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RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

Capitolul 1
PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatilor — definirea temei — scopul si data evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie bunurile care apartin domeniului privat al oragului Miercurea
Sibiului, jud. Sibiu.

= Teren si cladiri (Dispensar medical, garaj) din orag Miercurea Sibiului.

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor
imobiliare respective identificate si delimitate in Fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definitie conf. SEV — 2018): “suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat §i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Valoarea justa: (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de
cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Scopul evaluarii:  evaluarea mijloacelor fixe cladiri si teren, aflate in patrimoniul
privat al orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea
redeventei lunare / mpAu.

Data evaluarii: 15.11.2018
Data inspectiei: 12.11.2018
Data raportului: noiembrie 2018

1.2. Prezentarea beneficiarului — destinatarului

PRIMARIA ORASULUI MIERCUREA SIBIULUI
Adresa: strada Ilie Mécelariu nr. 48, Jud. Sibiu

CUI 4406266

Site: http://www.miercureasibiului.ro/

Telefon: 0269-533102

Fax: 0269-533124

1.3. Prezentarea evaluatorului

Cosma Constantin Radu — expert evaluator
evaluator EPI, EBM si EI
Nr. Legitimatie 11716 — valabila 2018



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

1.4. Surse de informare

Fisa de inventar mijloace fixe grupa 1 din data de 31.12.2017 oras Miercurea Sibiului, jud.
Sibin;

Extras CF si documente de proprietate;

Fisa corpului de proprietate si releveu,

Contracte de concesionare

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR (editia 2018) cu directionare pe:

*» SEV 100 — Cadrul general;

e SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii;

e SEV 102 - Implementare;

e SEV 103 — Raportarea evaluarii;

e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

e SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara

* IVS300- Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public;

Standardele Internationale de Contabilitate IAS 16 (Imobilizari corporale) si IAS 36
(Deprecierea bunurilor);

Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;
Legea 50 / 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie

OUG 54/2006 actualizata, privind regimul contractelor de concesiune si normele
metodologice de aplicare.

HG 884 /2004 actualizata, privind concesionarea unor spatii cu destinatia cabinete medicale.
Inspectia la fata locului a proprietatilor imobiliare implicate;

L5. Clauze de confidentialitate

“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sa apara”.

1.6. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmisa
altei persoane, fie pentru scopul declarat fic pentru oricare alt scop”.



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica

Situatia juridica actuala a bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Miercurea Sibiului
este cuprinsa in Cartea funciara nr. 100487 Miercurea Sibiului nr. Cad 341 top. 61/1/1 pentru teren
intravilan si cad. C1 top. 61/1/1 pentru constructii administrative si social culturale, Figa mijlocului fix
pentru numerele de inventar 38 si 594 puse la dispozitie de catre Primaria orasului Miercurea Sibiului.

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatilor

Descrierea cladirilor este prezentata in fisele anexate.
Descrierea terenului este prezentata in fisele anexate, valoarea unitara a acestuia fiind prezentate
in tabelele centralizatoare pentru a putea {1 alocata dezmambrarilor ulterioare.
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Capitolul 3
PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a fiecarei localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si
oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

3.2.  Consideratii privind cea mai buna utilizare
Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definiti de Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2018 ca fiind utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar.

CMBU este determinati de fortele competitive care actioneazi pe piata unde este localizati
proprietatea implicata.

Proprietatea imobiliard ,, Teren intravilan™’ se afli in judetul Sibiu, oras Miercurea Sibiului, str.
Avram lancu nr.88, are suprafata mdsuratd de 332 mp.

Utilizarea este fizic posibila, permisibild urbanistic prin PUG si RLU si este estimati ca fiind
fezabila financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate
pentru justificarea utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus.
Oricare dintre utilizarile legale si fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe
urma terenului dupa ce au fost luate in considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea
utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliara specifici tipurilor de
proprietate existente in zon §i care urmiresc tendintele de dezvoltare rurala. Proprietatea a fost tratatd
in ipoteza dezvoltarii terenului liber pe segment de interes public, amenajarea cu infrastructura si
suprastructura §i utilizarea administrativa care serveste sectorul public.

Avind in vedere caracteristicile zonei in care se afli proprietatea imobiliard, utilitatile tehnico
edilitare si amplasamentul, se apreciazi ci CMBU a acesteia este “teren pentru constructii
administrative si social culturale” si evaluarea s-a facut in aceast ipoteza.
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Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Proprietatea imobiliard ,,Cladiri’’ se afld in judetul Sibiu, oras Miercurea Sibiului, str. Avram
lancu nr.88, este formata din 2 cladiri de interes public ( dispensar medical, garaj ).

Utilizarea este fizic posibilé, permisibild urbanistic prin PUG si RLU si este estimaté ca fiind
fezabild financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii- alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - inadecvata
- utilizare industriala - inadecvata
- utilizare comerciala - necesita cheltuieli de adecvare
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu este cazul
- utilizare rezidentiala - NU
- utilizare industriala - NU
- utilizare cladiri si constructii interes public - DA

Avénd in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliard, utilititile tehnico
edilitare $i amplasamentul, se apreciazd c¢i CMBU a acesteia este utilizarea existenta “cladiri si
_constructii administrative si social culturale ” §1 evaluarea s-a facut in aceasti ipotezi.
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Capitolul 4

BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul
valorii adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata/justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar
2018 1ar valoarea justa si de piata este definita astfel:

Valoarea de piata (definitie conf. SEV — 2018): “suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat §i un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea justa (definitie conf. IFRS 13) ”pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele
acelor parti”

Evaluarea bunurilor imobiliare se efectueaza in scopul determinarii valorii juste/ de piata a
acestora si a redeventei minime, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunurilor respective, starea
acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii;

- data evaluarii;

- caracteristicile si datele de identificare a proprietatilor de evaluat;

- rezultatele inspectiei in teren;

- furnizorii de servicii in domeniul constructiilor si instalatiilor;

- premise, ipoteze si conditii limitative;

- baza de date proprii a evaluatorului;

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii;

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative

¢ Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare (teren, cladiri si constructii speciale)
nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului.

® Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si am presupus ca acele parti sunt in stare tehnica buna, in
conformitate cu normele de functionare a elementelor respective si cu efectele care se pot
constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne putem exprima nici o opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie comsiderat ca ar valida
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integritatea structurii sau sistemului constructiv al cladirilor. Se presupune ca nu exista
aspecte ascunse ale constructiilor, care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii
estimate.

o Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective cownsiderate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea toiala estimata, intre componentele
proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia prezentata explicit in
raport.

o Evaluatorii au wtilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la
dispozitie, fiind posibila si existenfa altor informatii de care evaluatorii nu au avut
cunostinta.

o Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind omisa
deliberat nici o informatie relevanta.

® Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de catre
evaluator insotit de reprezentantii Primariei. Fxceptie fac bunurile la care nu s-a putut
ajunge in conditii de siguranta.

4.3. Clauze speciale

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare
sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara
sau Sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate
sau alte drepturi care deriva din acest context.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe baza
datelor si informatiilor extrase de catre evaluatori de pe piata specifica locala.

In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluatori sunt
valabile la data precizata in raport.

Evaluatorii nu sunt responsabili decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acestia la
data evaluarii. Suprafetele constructiilor si terenurilor au fost considerate cele puse la dispozitie
de proprietarsi verificate la inspectie
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Capitolul 5

EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de
piata/justa.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata/juste a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

PENTRU TEREN — Abordarea prin comparatia vanzarilor — metoda comparatiei directe

- PENTRU CONSTRUCTII SI CONSTRUCTII SPECIALE:
* Abordarea prin cost - Metoda Costului de Inlocuire Net (CIN).

PENTRU INTREAGA PROPRIETATE IMOBILIARA:
* Abordarea prin venit - Metoda capitalizaril Venitului Net din Exploatare( VNE).

Descrierea sumara a abordarilor si metodelor de evaluare utilizate

5.1 Evaluarea terenului

5.1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii pe
piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati
similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directd la zond — arie administrativi a localititii
(inclusiv echiparea tehnico-edilitars) in care sunt localizate terenurile de evaluat rezulti disponibilitatea
terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:
» dreptul de proprietate transmis;
= condifiile de finantare si de vanzare;
= restrictii legale;
" conditiile pietei (data vanzarii);
= localizarea - orientarea;
» caracteristicile fizice (suprafata, forma, topografia);
= utilitatile disponibile, cai de acces;
*  utilizarea.

Fisa de evaluare pentru terenul intravilan.

Terenul intravilan aferent Dispensar medical Miercurea Sibiului in suprafata masurata de 332 mp
are o fisa de evaluare care se gaseste in Anexe Terenuri.

Fisa de evaluare teren intravilan estimeaza o valoare unitara pentru teren ocupat de constructii
din intravilan amplasat in orag Miercurea Sibiului, str. Avram Iancu nr.88.

Rezultatul evaluarii terenului este cuprins in tabelul centralizator, prezentat in Anexe.

12
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5.2. Evaluarea cladirilor
5.2.1. Abordarea prin cost - Metoda costului de inlocuire net (CIN)

Estimarea valorii de piata prin metoda costurilor se bazeaza pe comparatia costului de
construire a unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente.

Metoda reflecta ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si cost.

Avand in vedere caracteristicile tehnico-constructive si destinatia proprictatilor imobiliare
supuse evaluarii, ca si scopul declarat al evaluarii, este oportuna si utilizarea unei abordari patrimoniale
(pe baza de cost). In cadrul acestei abordari s-a adoptat metoda costulut de inlocuire net (CIN).

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
o determinarea valorii de inlocuire;
e estimarea deprecierii cuomulate;
e determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea
deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului de
investitie a unui imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in considerare
o estimare a deprecierii care include atat deprecierea fizica, cat i deprecierea functionala i externa.

Costul de inlocuire se refera la construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind
proiectele si materialele utilizate in mod curent pe piata.

Costul de inlocuire net (CIN) este o metoda acceptabila pentru obtinerea unui substitut pentru
valoarea de piata a proprietatilor imobiliare cu piata limitata si a celor specializate, atunci cand
informatiile relevante sunt rare sau inexistente (conform GN1).

CIN = CIB (1- Det. 12.) X (1- Depr. funct:) X (1- Depr. ex),

in care:
CIB: costul de inlocuire brut
Depr. g,.. deprecierea fizica
Depr. funat.: deprecierea functionala
Depr. ex.: deprecierea externa

si prin:
- metoda costurilor segregate utilizand catalogul “Costuri de inlocuire” — Comeliu Schiopu,
editura IROVAL 2009, 2010, 2014. Indici de actualizare 2017-2018.

Fisele de calcul pe costuri segregate pentru tipurile reprezentative de structuri ale cladirilor se
gasesc in Anexe — Fise de evaluare.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauza. Este diferenta intre costul
de inlocuire a proprietatii si valoarea ei de piata.

Tipuri de deprecieri:

Deprecierea fizica a fost stabilita pe componente (a se vedea fisele de evaluare cladiri din
anexe) si s-a estimat tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin genera:

¢ durata de viata consumata, rspectiv ramasa pentru structura de rezistenta;
¢ starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;
» nivelul deteriorarii fizice a cladirii s-a orientat dupa rezultatul inspectiei in teren.
Duc Duc
Dg, Yo = ----- Xx100= e x 100,
Dut Duc +D ur
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in care:
Ds; = deprecierea fizica;
Duye = durata de utilizare consumata;
D = durata de utilizare ramasa;
Dy = durata de utilizare totala: Dy = Dy + Dy,

Deprecierea functionala este determinata de defecte ale structurii, materialelor sau proiectului
cladirii atunci cand se face comparatia cu cea mai buna utilizare si cu cele mai adecvate cerinte privind
costul efectiv al proiectului functional la momentul evaluarii. Deprecierea functionala poate fi cauzata
de o deficienta fata de standarde si normele pietii, de supraadecvare. Deprecierea functionala afecteaza o
cladire in urma unor decizii legate de natura activitatilor derulate in imobilul respectiv. O cladire care
era adecvata functional la momentul constructiei sale, poate deveni neadecvata pe masura ce standardele
si materialele de constructie se schimba. Deprecierea functionala poate fi recuperabila sau
nerecuperabila.

Deprecierea externa este generata, in general, de factori externi proprietatii, cum ar fi:
degradarea conditiilor generale economice, schimbarea conditiilor de utilizare a proprietatilor
invecinate, diminuarea cererii, vecinatati neatractive sau generatoare de poluare, reglementari si
standarde locale, cresterea preturilor la materiile prime, utilitati, manopera etc.

Fisele de evaluare a cladirilor sunt prezentate in anexa cladiri

5.3. Metoda capitalizarii venitului net din exploatare

Aceasta abordare de evaluare se bazeazi pe rentabilitatea financiari a imobilului, prin
capitalizarea veniturilor provenite din inchiriere, pe baza tarifelor practicate de proprietar sau a celor
practicate pe piata liberd din orasul Miercurea Sibiului sau localitati apropiate, pentru proprietiti
imobiliare similare.

Metoda derivd din teoria utilitatii conform cireia un bun cumpirat are o valoare numai daci
investitorul este satisfacut prin cAstigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietitii. In
cadrul acestei metode este necesar a se stabili mirimea venitului net din exploatare (VNE) si a ratei de
capitalizare a acestuia (c).

Valoarea propriettii imobiliare prin aceasti metoda de randament se calculeazi cu formula:

V=VNE/c

in care:
VNE - venitul net din exploatare;
c - este rata de capitalizare
VBE = VPB — CA —(IC +IT)
VBE - venitul brut din exploatare

VPB - venitul potential brut in ipoteza unui grad de ocupare Go

CA - cheltuieli de exploatare si intretinere care intrd in sarcina proprietarului si se estimeazi a
fi (3 -5) % din VPB.
IC - impozit pe cladiri conform Cod fiscal

IC =1,5 % din valoarea de impozitare a cladirii
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IT - impozit pe teren
VNE = VBE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
Prin aceasta metodi se obtine o valoare de piati a imobilului, teren + constructii.

Fisa de evaluare a proprietatii este prezentata in anexa cladiri

5.4. Calculul redeventei

Concesiunea reprezinti contractul prin care una din parti, numiti concendent, transmite pe o
perioadd determinati celeilalte parti, numitd concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a
unei activitdti sau a unui serviciu public, in schimbul unei redevente.

Notiunea principald de care se leags ideea de concesiune este aceea ci bunul, respectiv
lucrarea/serviciul care face obiectul concesiunii s fie parte din domeniul public al statului sau al unei
unitdfi adminstrativ teritoriale.

Alte aspecte care reies din definitia concesiunii sunt acelea ¢i, in mod obligatoriu, trebuie si existe
o perioadd determinati a contractului, precum §i ci este necesara existenta unei redevente.

Concesiunea de bunuri este reglementati de OUG nr. 54/2006 si de HG nr. 168/2007.

Durata maximi a contractului de concesiune este de 49 de ani. Acesta poate fi prelungit, pentru o
perioadi cel mult egald cu jumitate din durata sa initial3.

Concesiunea cabinetelor medicale este reglementat3 de HG nr. 884/2004.

(1) Durata concesiunii se stabileste de citre parti, nu poate fi mai mica de 15 ani $i nu poate depisi
durata previzutd de actele normative in vigoare.

In cazul dispensarujui medical a fost concesionat 14 ani din 49 ani, deci au mai ramas 35 de ani, iar
aria utila totala este Au= 180,6 mp
Formula utilizata a fost :
R=V/35/12/Au unde,
R ~redeventa
V —valoarea de piatd a proprietatii imobiliare,
Au — aria utila totala
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Capitolul 6

CONCLUZII

6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii

Valorile bunurilor din domeniul privat care fac obiectul prezentului raport (valabila la data
evaluarii) estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate precum si valorile redeventei lunare

aferente concesionirii sunt:

- Abordarea prin cost :

V =247.910 lei, respectiv 53.160 euro ; Redeventi 3,27 lei / mpAu / luni

- Abordarea prin venit :

V =246.368 lei, respectiv 52.829 euro ; Redeventi 3,25 lei / mpAu / luni

6.2. Reconcilierea rezultatelor si Opinia evaluatorului

Pentru alegerea finala a valorii de piatd/justa, rezultatele obtinute au fost reanalizate din perspectiva
preciziel, a adecvirii aplicabilitiii fiecirei metode precum g1 a cantitifii si calitatii informatiilor
disponibile la data evaluarii in zona de amplasare respectiva.

Se propune ca valoare de piata/justa valoarea estimata prin cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de setul de informatii utilizat

In opinia evaluatorului, in urma calculelor efectuate si a analizei acestora, valoarea estimati in urma

aborddrii prin cost prezentati mai jos:

- © -
] T o E m : :
= w s 5 3 %8 | Costde inlocuire net-
:Ir: Denumirea mijlocului fix 2 % £5 £E8 L Valoarea actuala Va‘;o:t;ea
= a 8z EZ& ramasa u
z 5 8
-
Lei mp Lei Euro Lei
1 2 3 4 5 8 [ D E
CLADIR!
1 |CLADIRE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI 1950/2013 160 /200 229.036 45.113| 225.040
; 38 231.528,00
z [CLADIRE GARAJ MIERCUREA SIBIULUI 2000 23,0 5.141 1102 5.140
TEREN mp.
3 |TEREN AFERENT DISPENSAR MEDICAL 554 2002 15.956,00 332 13.733 2.945f 13.730
VALOARE REDEVENTA Lei / mpAu / luni 3,27
TOTAL GENERAL 247.484,00 247.910 53.160 247910

este valoarea de piatdi a proprietitii imobiliare “Dispensar medical si anexe” apar{inind

domeniului privat al orasului Miercurea Sibiului, situati pe str. Avram lancu nr. 88, pe care o recomand

proprietarului ca valoare de concesionare.
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Valoare redeventi pornind de la preful pietei este : 3,27 lei / mpAu / lund

Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluarii
(15.03.2018) adica in conformitate cu inventarul bunurilor imobiliare si deprecierilor cumulate estimate,
precum si a paritatii monedei nationale.

Valorile respective nu cuprind TVA. si nici obligatiile fata de mediu.

Este important de subliniat faptul ca valorile de piata/juste propuse reprezinta estimari facute
de evaluator, bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe previziunile facute la un moment dat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

Evaluatorul considera Iucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT —
membru titulalf ANEVAR
Cosma Consta’@";tin Badu
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CENTRALIZATOR CU REZULTATELE EVALUARII
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RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

FISE DE PREZENTARE SI EVALUARE CLADIRI



Cladire dispensar medical fise evaluare prin CIN

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflatd in domeniul privat al orasului Miercurea Sibiului

Data evaludrii: 15.11.2018
Cursul valutar la data evaludrii: leuro= 4,66351ei (BN.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Cladire Dispensar medical

Miercurea Sibiutui
Destinatia |s#ndtate administrativ

Nr. Inventar |38

Data PIF 1950, renovat 2013

Localizarea |orag Miercurea Sibiului str. Avram
(adresa) Tancu nr.8&, jud. Sibiu
Dimensiuni, |Sc=160,0 mp

suprafete  |Sed=200,0 mp

Regim de inaltime Sp+ P

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Regim de inaltime Sp + P. Fundatii piatra si caramida, structura zidarie caramida, sarpanta lemn cu
invelitoare tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, usi intrare PVC cu geam termopan, usi interioare lemn
. Pardoseli: gresie in cabinete, sali de asteptare si de tratament, 2 grupuri sociale lipite de cladire ciment
placari faianti, zZugraveli interioare si exterioare lavabile simple. Usi interioare lemn. In subsolul partial
pardoseala pamant. Utilitati: curent, apa put cu hidrofor, fosa septica, Incalziare centrala termica pe gaz
calorifere tabla. Renovari in 2013

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire”, Autor Corneliu
costului unitar de inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009;2010; 2014

Indici de Actualizare IROVAL-2018

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 529.535
Deprecierea fizici Dy, (%) 43
Deprecieri Deprecierea functionali Dtinet. (%) 15
Deprecierea externd Dexs. (%) 10
ula: CIN = CIB x (1-Dg,, -D Dy
Costul de Tnlocuire net CIN (lei): Formula CIB x (I-Drz) X (1-Drme) X (1-Dewt.)
Valoarea (lei) 229.036
Valoarea de piata/ justa estimati cladire/constructie 229040
- rotunjit - (lei) )
Valoarea de piata/ justa estimati cladire/constructie 49112
- rotunjit - (euro) '
[
EVALUATOR AUTORIZAT COSMA CONSTANTIN RADU A
MEMBRU TITULAR o




Proprietar:

Denumire i adresd obiectiv:
Data evaludrii:

Suprafata construita

Suprafata desfagurat construita

aflatd n dormeniul privat al oragului Miercurea Sibiului
Cladire Dispensar medical Miercurea Sibiului

Sc {mp) = 160,0

sde(mp)=fz000 ]

1 EURC = 4,6635

16.11.2018

Suprafata/ Costcatalog | Totalcost |CO°f-corectie|  Coef. Cost total
N ) _ Suprafata opaca (tefmp) ( lel) distania de corecye_ (lei)
cr. Denurrire / Simbol (mp) transport | ranoperd
A B C=AxB 0;97 01555 F=CxDxE
Infrastructurd )
1 |FCBS 1200 3720 44.640,0 0,997 0,865 42 948
2 |FSUBSTOT 40,0 1.579.8 63.192.0 0,907 0,965 60.797
Total 103.746
Structura
1 |rzipcAra7eES ! 160,0 | 10475 | 1676000 | 0997 0.965 161.249
Total 161.249
Invelitoare
1 [INvTIG | 195,0 [ 4343 | s4e285 | 0997 0,965 81479
Total 81.479
Finisaj interior si exterior
1 |FICLBTIPBE 160,0 9483 151,728,0 0,997 0,965 145.978
2 |FVINAR 10,0 132,0 14.520.0 0,997 0,965 13.970
Total 159.948
Instalatii electrice
1 |IECLBTIPB [ 160,0 [ 1710 ] 273600 [ os07 0,965 26.323
Total 26.323
Instalatii sanitare
1 [iscLBTIPB | 160,0 | 99,3 [ 158880 | 0997 0,965 15.286
Total 15.286
Instalatii de incélzire
1 |ivcLBTIPE | 160,0 | 1813 | 258080 | 0,097 0,965 24.830
Total 24.830
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lei) 5§72.861
Profitul antre prenorului 10% 57.286
TOTAL COST (CIB) CU TVA {Lei) 630.147
TOTAL COST (CIB) FARA TVA {EURO) 113.549
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 528.5635
Tabel centralizator pentru analiza de precierii fizice a cladirii
Sdc (mp) ={200,0
Cost de X Valoare
. o . Deprecierea u =
Nr.ort. Denumire . nlocuire brut fizicd ran?asa
substructura CBB . actualizata(t)
(Lei) (%) (Lei)
1 Structura de rezist. 264.994 5 70% 79.498,4
2 Invelitoare 81.479,2 15% £69.257.3
3 Finisaj int. ext. 159.948,0 20% 127.958.4
4 Instalaiil electrice 26.323,2 30% 18.426,2
5 Instalatii sanitare 15.285,9 50% 7.643,0
] Insfalati de hcilzire 24.830,0 15% 21.105,5
Total cost cu tva (Lei) 572.861 323.889
Total cost + profitul antreprenorului 630.147 356.278
Total cost fara tva (Lei) 529.535 299,393
Total cost fara tva (Leiimp) 2.648 1.497

m Pentru determinarea costuluj de nlocuire net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea functionald $i deprecierea economica.
Depreciere economica %

Depreciere functionala %

Valoare :

15

229.040 Lei

49.112

10

Euro




Garaj

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflati Tn domeniul privat al orasului Miercurea Sibiului

Data evaluarii: 15.11.2018
Cursul valutar la data evaluarii: leuro= 4,66351ei (BN.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Garaj dispensar medical

Destinatia  |administrativ anexa

Nr. Inventar
Data PIF 2000

Localizarea |oras Miercurea Sibiului str. Avram
(adresa) Tancu nr.88, jud. Sibiu

Dimensiuni, |Sc=23,0 mp

suprafete  (Scd=23,0 mp

Regim de inaltime P

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CLADIRE/CONSTRUCTIE
Regim de inaltime P. Fundatii beton, structura lemn, inchideri scandura , sarpanta lemn invelitoare tigla,
tdmplarie lemn,usd lemn. Pardoseli ciment . Utilitati fara.

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATZU JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire™, Autor Corneliu
costului unitar de inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; 2010; 2014

Indici de Actualizare IROVAL-2018

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 10.008
Deprecierea fizica Dsg. (%) 37
Deprecieri Deprecierea functionald Dfunct. (%) 10
Deprecierea externi Dexi. (%) 10
Formula: CIN = CIB x (1-Df) X (1-Déimet) X (1-Dext.)

Costul de inlocuire net CIN (lei):

Valoarea (lei) 5.141
Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie

" . 5.140
- rotunjit - (lei) .
Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie 1.102
- rotunjit - (euro) :
/'
EVALUATOR AUTORIZAT COSMA CONSTANTIN RADU L
MEMBRU TITULAR R




Proprietar:
Denumire gi adresa obiectiv:

affatd i domeniul privat al eragului Miercurea Sibiului

Garaj dispensar medical

Data evaluarii; 15.11.2018
Suprafata construité Sc (mp) = 23,0
Suprafata desfagurat construiti Sde {mp} = 1 EURGC = 4,6635
Suprafata/ Cost catalog Total cost Cogf. cotecgie COEf'. Cost totai
Nr. . . Suprafata opaca (lsifmp) (el distan{a de corecyev (lei}
ort Denurmire / Sirbol (rmp) transport | manoperd
A B C=AxB 0'597 01555 F=CxDxE
Structura
1 |mEGLECAR 23,0 | 1837 [ 42251 | 0867 | 0965 4.065
Total 4.065
Invelitoare
1 [saTia 270 | 3020 ] 81540 [ 097 | 00965 7.845
Total 7.845
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lei) 11.910
TOTAL COST {CIB) FARA TVA (EURO) 2.146
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 10.008
Tabel centralizator pentru analiza de precierii fizice a cladirii
Sdc (mp) =|23,0
. Cos_tde Deprecierea V_a loare
- Nrert. Denumire ) nlocuire brut fizica ran.'lasé
substructurd CIQ (%) actuallzcjatéﬁ)
(Lei) (Lei)
1 Structurd de rezist. 4,065,0 30% 2.845,5
2 Invelitoare 7.845,0 40% 4.707,0
3 Finisaj int. ext. 0,0 0% 0,0
4 Instalatii 0,0 0% 0,0
Total cost cu tva {Lei) 11.910 7.552
Totat cost fara tva {Lei) 10.008 6.347
Total cost fara tva (Lel/mp) 435 276

= Pentru determinarea costului de inlocuire net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea functionald si deprecierea economica.

Depreciere functionala %

Valoare :

10

5.140 Lei

Depreciere economica %

10

1.102 Euro




Fisd evaluare prin metoda capitalizani venitului net din exploatare

DENUMIRE ACTIV : l DISPENSAR MEDICAL SI ANEXA

Data evaluarii :|115.11.2018
Curs EURO :| 4,6635

Tinand cont de starea tehnica a constructiilor de evaluat, suprafata utila, dotarea cu
utilitati si specificul activitatii ce se desfasoara in aceasta, consideram posibili-
tatea de inchiriere la o valoare maxima a chiriei C de :

C=| 670 |EURO/luna

VBE = venitul brut din exploatare
VBE= Cxaur. luni/an x lei/EURO
VBE=| _ 37.494,54|lei/an

VPB = venitul potential brut
VPB = VBE x Go
Go = gradul de ocupare
Go= 0,90
VPB = 33.745,09|lei/an

Ce = cheltuieli de exploatare si intretinere
Ce= (3 - 5) % din VPB

Ce=|  1.687.25|lei
Ic = impozitul pe cladiri
Ie=|  3.465,00]lei
It = impozitul pe teren
It =| 162,00]1ei

VNE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
VNE= VPB -Ce-Ic-1It
VNE=| 28.430,83|lei/an

V= valoarea de piata a proprietatii

V= VNE/¢
¢ = rata de capitalizare
c=| 11,5|%
V= 246.368 |lei
V= 52.829|EURO
VALOARE PROPRIETATEA IMOBILIARA 246.368 Lei

52.829 Euro
VALOARE REDEVENTA 3,25 Lei/ mpAu/ luni



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

FISE EVALUARE TEREN



EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Metodologia de evaluare include:

- evaluarea terenului — abordarea prin piata, metoda comparatiilor directe.

Evaluarea terenului se face in ipoteza teren liber iar evaluatorul a apelat la metoda comparatiei
directe.

Metoda comparatiilor directe este o metodd globala care aplicd informatiile culese urmarind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaluarii.
Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
aseméndri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe
piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe
perechi de date, care reflectd cel mai bine natura imperfectd a piefei imobiliare si tipul datelor de
piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost preluate de pe site-urile de
specialitate.

Comparabila T1

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-loc-de-casa-ID9B3Mp.htmI#0c820c6361

0&;{ s Contutme
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[ 5 -y

o 8500 €
Teren intravilan loc de casa

Miercurea Sibiului, judet Sibiu B Adaugat de pe telefon La 14126, 21 februarie 2018,
Numar anunt: 141819593

T Miercurea Siulun jucet Sibiu

Praprietar IR RS intravilan WEZl [ R
1034 m'
~
Ay
e

Teren intabulat situat in Miercurea Sibiului deschidere la drum principal 30m.

Comparabila T2

https://www.olx.ro/oferta/loc-de-casa-intravilan-ID9F049.html#0c820c6361

0&% 0 Cortue e

< inapot

ragdorsi anun:

7500€

Verng

Galerie o o

Chenrghe

AEUNEL I wnhos

Loc de casa intravilan 7500 €
Miercurea Sibiului, judet Sibiu B udaugat de pe telefon Lz 18:48, 21 tebruarie 2018,
Mumar anunt: 142950929

: et
%\ Pramoveaza snuniul £ Actusiz
S <=
ST Froprietar - intravilas
2
1100 m

Vind loc de casa intrvilan 1100 m propistar intabulat Proiect facut cu autorizatie de constrult .



Comparabila T3 .

https://www.olx.ro/oferta/va nd-teren-intravilan-2157mp-miercurea-sibiului-ID98eej.htmI#0c820c6361

Conl mey

Vand teren intravilan, 2157mp Miercurea Sibiului
Miercurea Sibiului, judet Sibiu  Adaugat Lo 14:22, 26 sctembrie 2018, Numas anunt: 134948351

Judet Sibie ~dresa
Localitatea Migrcurea Sibiulut

Tin cordract Be vanzare Pret
Categoria Terenyri Pret (ROM?
Subcategoria Teren intraviian Front stradal
Sugprafata terenului 2.157m*

enaton

18500¢€

Megucialil

Maria

Aruntutis ariiraond:

Avram lancu 67

15EUR

TORON

10,7 m?

wand teren intravilan situat in Miercurea Sibiulyi pe strada &vram lancu, deschidere si la strada Crinului ideat
pentru constructii (0az , electricitate}. Front 1a strazi de 10,40m si 23m. Suprafata totalz 2157 mp

Acces:

Amenajare strazi: Asfaltate, luminat stradaj

Utilitat;

Utilitati Generale: Curent trifazic. Gaz

Alte caracteristici:

Alte caracteristict: Acces auto, La soszea, Qportunitati de investitie

Rapaorteaza any



Comparabila T4

http://www.tki.ro/teren-de-vanzare-sibiu-miercurea-sibiului-284. .htmi

CIK! o

HOME CREDITE/ASIGURAR! = GROUP TKI = INVESTITH  SERVICH RECOMANDATE  TRAR

O

£

¢ 1 KI B

L (RSP LR RY:

=1

HOME CREDITE/ASIGURARL ~ CERERI URGENTE EXECUTARL - GROUWP TKI =  INVESTITH SERVIC!H RECOMANDATE TI
Detalit imobil

Utilitati:

Apa

Descriere oferta

Terenun de vanzare intravilane 1080 mp m Miercurea St

- OFERTA CU PRET REAL
- CORMISION 0% CUMPARATOR

Terast intravilan de vanzare in Miercurea Sibwlui cu suprafata iotaia de 1080 g s! deschiders la frontul siradal de 14 mi la dous
strazi. In plan drept. pretabil pentra constructi, Parcela este situata Intr-0 2008 buna a comuney, are fananaar ca s utibitat
peneficiaze de curent ia marginea parceiet

INFO PRET: 11.000 eurc



Grila comparatii teren intravilan

Teren intravilan situat in oras Miercurea Sibiului str. Avram lancu

nr. 88, jud. Sibiu 1 euro =|4,6635
. Teren de COMPARABILE
Elemetul de comparatie evaluat - T T3 Ta
Suprafata (mp) 332 1034 1100 2157 1080

Valoare oferta/pret (euro/mp) ? 82 6.8 8.6 102
Informatii disponibile la data evaluarii oferta oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10% -10%
[ Ajustare (euro} 0,8 07 0.9 _ -1,0
L PRET: fatirosmin, A B Rer 7 DR BT, o | d
Drepiuri de proprietate transmise integral integral integral integral integral
Ajustare % 0% 0% 9% 0%
Ajustare (euro) 0.0 0.0 0.0 0.0
PRET (euro/mp) 7.4 6,1 7.7 9,2
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
| Afustare (euro) 0,0 0,0 0,0 0,0
PRET (euro/mp) 7.4 6.1 7,7 9.2
Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro) 0.0 0.0 6,0 0,0
PRET (euro/mp) 7.4 6,1 7.7 9.2
Conditiile pietei noiembrie 2018 recent regent recent mai vechi
Ajustare % 0% 0% (% -15%
Ajust 0,0 0,0 0,0 1.4

gy

3

Utilitati disponibile

energie elecrtica,

energie electrica,

energie electrica,

energie electrica,

energie electrica,

Valoare totala teren - lei

13.733

gaz gaz lastrada ]gaz in apropiere| gaz lastrada gaz la strada
Ajustare % 10% 20% 10% 10%
Afustare (euro) 0,7 1,2 0,8 0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 8.1 7.3 8.5 8.6
Amplasare str. Avram str. Teilor  [zona periferica str. Avram zona mediana
fancu nr. 88 lancu

Ajustare % 10% 20% 0% 10%
Ajustare (ewro) 0,7 1.2 6.0 0.8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 8.9 8.6 8.5 9.4

Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 332 1034 1100 2157 1080
Ajustare % 5% 5% 10% 5%
Ajustare (euro) 0,4 0,3 0.8 0,4
PRET AJUSTAT (euro/mp) 9.2 8,9 9.3 9.8
Front stradal (raportul laturilor) 18 (i/1) 30(1/1) 15 (1/5) 16 (1/8) 14 (1/5)
Ajustare % 0% 5% 10% 3%
Ajustare (euro) 0,0 0,3 0,8 0,4
PRET AJUSTAT (euro/mp) 9.2 9.2 10,0 10.1
Planeitate, Forma plan, plan, regulata | plan, regulata plan, plan, regulata

’ neregulata ’ ’ neregulata » FeBU
Ajustare % -5% -5% 0% -5%
\Ajustare (euro) -0,4 -0,3 0.0 0,4
PRET AJUSTAT (euro/imp) 8.9 8.9 10,0 9,8
Drum acces strada asfalt | drum asfaltat | drum asfaltat | drumn asfaltat | drum pietruit
Ajustare % 0% 0% 0% 10%
Ajustare (euro) 0.0 0.0 0.0 0.8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 8,9 8.9 10,0 10,5
Vecinatati civilizate infericare infericare similar similar
Ajustare % 10% 10% 0% 0%
Ajustare (euro) 0.7 0.6 Q.0 0,0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 9.6 9.5 10,0 10,5
Zonare (CMBU) domem.u public rezidential rezidential rezldentl.al! rezidential

privat comercial

\Ajustare % -10% -10% -15% -10%
Ajustare (euro) -0,7 0,86 -1,2 0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 8.9 8,9 8.9 9.8
Ajustare totala bruta absoluta - euro 37 4.6 3.5 5.7
Ajustare totala bruta - % 50% 75% 45% 62%
Valvare estimata - euro/mp 8.9
Valoare estimato -_lei/imp 41,37| CONCLUZIE: Comparabila 3 suportat cea mai mica ajustare absoluta
Valoare totala teren - euro 2.945 bruta (%} sisustine valoarea terenului de evaluat pe aceasta cale




Ajustarile cantitative s-au Iuat in considerare astfel:

=  S-au ajustat toate comparabilele pentru oferta cu -10%
= Drept de proprietate:
¢ Nu au fost necesare ajustari;
= Restrictii legale:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o Nu au fost necesare ajustari,
» Conditii de vanzare:
o Nu au fost necesare ajustari;
*  Conditii de piati:
o A fost ajustata comparabila 4 cu -15% pentru expunere prelungita pe piata;
»  Utilitdgi disponibile:
o Au fost ajustate pozitiv toate comparabilele pentru utilitati mai greu accesibile,
ajustarile fiind de 10%, resp.20%;
»  Localizare:
Au fost aplicate ajustari comparabilelor 1,2 si 4, care au localizari inferioare fiind

localizate in zone inferioare, ajustarile au fost de 10% si 20%;

« Carateristici fizice — Suprafata:
o Au fost ajustate comparabilele 1,2 si 4, tinand cont ca pentru o utilizare rezidentiala
o suprafata mai mica este mai favorabila, ajustarile fiind aplicate 5% si 10% in
functie de marimea terenului fiecarei comparabile;
» Carateristici fizice — drum acces:
o A fost ajustata comparabila 4 cu 10%, pentru drum acces pietruit;
» Carateristici fizice — deschidere, raportul laturilor:
o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 2, 3, 4, care au un raport al
laturilor mai putin favorabil decat proprietatea subiect, ajustarea fiind de 5 si 10%,
=  Vecinatati:
o Au fost ajustate comparabilele 1 si 2, pentru vecinatati inferioare cu 10%;
» (Cea mai buna utilizare:
o Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor considerand utilizarea rezidentiala
sau comerciala, superioara utilizarii domeniului privat, ajustarea fiind de -10%;si -
15%

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila
comparabilei 3 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala si bruta absoluta cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate; astfel,
valoarea unitara pentru terenul subiect, este cca 8,9 Euro/mp, resp. 41,37 lei/mp.

Valoare teren 332 mp Vt=2.945 euro, respectiv 13.733 lei



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL MIERCUREA SIBIULUI

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC



CLADIRE DISPENSAR MEDICAL
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GRUP SANITAR SI CENTRALA TERMICA




PIVNITA

TEREN




i

CARTE FUNCIARA NR. 100487 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Sibiuluj
Nr.cerere 11956

.ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA zis I

148 pentru ' INFORMARE e |10
ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
VNV Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Saliste

WG AR ANy e s
UL 2EAT ) oMy LR

A. Partea I, (Foaie de avere)
TEREN intravilan Nr. CF vechi: 2333 Miercurea
Adresa: Miercurea Sibiului

Nr | Nr.cadastral - .
crt | Nr.topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | Cad: 341 Din acte: 297; loc de casa
Top: Masurata: -
61/1/1
CONSTRUCTII
Nr, | Nr.cadastral .. .
Crt. | Nr.topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl | Cad:C1 Miercurea Sibiului dispensar medical
Top: 61/ 1/ 1

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte
963/ 01.10.1999 . .
Sentinta civila nr. 284 din 1999, emis de Judecatoria Saliste, in dosar nr.316/1999

Bl |Intabulare, drept de PROPRIETATE, pe baza de posesie faptica, dobandit prin Al I
Constituire, cota actuala 1/ 1 - |{provenita din conversia CF 2333
. = Miercurea}
1 |PRIMARIA MIERCUREA o

2038 / 27.03.2007

Certificat nr. adeverinta nr.540 din 2007, emis de Primaria Miercurea, schita vizata
de OCPI Sibiu cu nr.18/2007

B4 |Intabulare, drept de PROFRIETATE, cu fitl de drept construire, dobandit prin AlL.l
_Construire, cota actuala 1/ 1 -
1 |[PRIMARIA MIERCUREA

C. Partea IIl. (Foaie de sarcini)
Inscrieri privitoare {a sarcini ’ Observatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 2



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

SITUATIA ACTUALA DIN CF MIERCUREA

Categoria de | Supraf. ..
F. |Nr.Ord.| Nr.Top folosinta (mp) Proprietari
B. 3, Primaria Miercurea
. - Posesie faptica, Inch. 163/1999 ¢.f.
33 A+l 61/1/1 Loc de cas
¢ asa | 356 B. 4, Se intabuleaza dreptul de administratie pe o perioada
de 30 de ani in favoarea Directia Sanitara a Jjud. Sibiu
ital 356

SITUATIA PROPUSA PENTRU NOTARE

1. Asupra imobilului cu nr, top 61/1/1 - Joc de casa, in suprafata de 356mp, in baza Certificatului Pentru
Notarea Constructiilor in Cartea Funciara nr. 540 din 17.01.2007, emis de Primaria Orasului Miercurea

Sibiului, se propune notarea, DISPENSAR MEDICAL S+P compusa din urmatoarele incaperi:

La subsol: Pivnita
La —arter: 2 sali de asteptare, cabinet stomatologic, 2 cabinete medicale, laborator, sala tratament
Anc.a: 2 gmpuri sociale - wc, sopron, garaj.
g A 5 i st :
¢ i
5 STAMPILA AUTORIZATIE
. 17 seria SB nr. 0112
i . - fa®. ’loa“?
i i
é_ T
MERTAN GHEORGHE
Certiflcat de autorizare SB 0112 . Documentatie tehnica de notare a constructiei in CF,
Apoldu de Jos, nr. 392, Jud. Sibiu asupra imobilului cu nr. top 61/1/1, din CF 2333 Miercurea
Tel. 0724-262124
Actiunea Numele Semnatura 515‘;353
Masurat MERTAN G. ) A1 1:5000 BENEFICIAR: PRIMARIA
Redactat MERTAN G. |/ 72% — ORASULUI MIERCUREA SIBIULUI
Verificat 01.2007




PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

Primaria Miercurea
Nr. top 61/1/1
S=356mp

/DISPENSAR /

;
MEDICA% |

Strada Avram Tancny

SCHITA CF
INTRAVILAN MIERCUREA SIBIULUI
SCARA CONCRETUALA
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RELEVEU PLAN PARTER

Scara 1:100
] Vo i A I Y 29995 l il ////,,lr
345 2 445 440 2.65
% 7
’ ;
% 7 %3 SOPRON
m =8.05m
SALA DE ASTEPTARE £[/] CABINETMEDICAL g/ CABINET MEDICAL 3/ >=s0ome
$=1747mp M ,// $=19.15mp = S=18.90mp A ;
% 2 777
A 2.40
Z 2 o GRUP
L0 777 g7 7777 W 7 77 e - SOCIAL
362 7 445 % 2.60 é $=4.70mp
CABINE Z 80 AT )
T r
STOMATOLOGIC Z 7 saa T8 Zo GRUP
= s-Bsmp g} SALADE ASTEPTARE //| TRATAMENT | A RZE SOCIAL
<[] 8=20.47mp $=11.95mp o < 8=6.00mp
% 1.00 Y & ) % 4
/2 q - 7 7 90
Z 7 /&
7 / %
238 7 260 165
7. 7 e 90 UL o v A
B S RELEVEU PLAN SUBSOL
z & ya Scara 1:100
5.55 A
7, /3 . LIS, 77
5 45
GARAJ R %//
>0 $=20.55mp - ?
i 7
) M7
PIVNITA Z
TABEL CU FOLOSINTA IMOBILULUI $=31.95mp 7
Nr. curent Denumire Suprafata utila(mp) ' %:‘; AL LAY
Parter | 2 Sali de asteptare 37.94 ?
Cabinet stomatologic 13.80 Z
2 Cabinete medicale 38.05 2
Laborator - | - 760 gé
Sala tratament 11.95 N Z
Subsol “Pivnita 3195 - //’
Total 141.29 97/
Anexe |2 grupuri sociale - wc 10.70 5T ;////////
Sopron 8.05 A
‘Garaj 20.55
Total 39.30
, v
=¥
Intocmit: Verificat:
0.C.P.I SIBIU

Mertan Ghegrghe #”
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ROMANIA Anexa 4, la Hotararea Consiliului Local
JUDETUL SIBIU Miercurea Sibiuluinr. _{ /2019
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI

CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE EVALUARE

CLADIRE DISPENSAR MEDICAL SI TEREN
situate in oras Miercurea Sibiului sat Apoldu de Sus nr. 440,
apartinind domeniului privat
al Primiriei Miercurea Sibiului

Beneficiar: Primiria orasului, Miercurea Sibiului
judetul Sibiu

Elaborat de: Expert evaluator
Cosma Constantin Radu

Februarie 2019



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

Capitolul 1.

1.1.
1.2.
1.3.
1.4,
1.5.
1.6.

Capitolul 2.

2.1.
2.2,

Capitohul 3.

3.1.
3.2.

Capitolul 4.

4.1.
4.2.
4.3.

Capitolul 5.

5.1

5.2.
5.3.
5.4.

Capitolul 6.

6.1.
6.2.

Anexe:

CUPRINS
SINTEZA EVALUARII
DECLARATIA DE CONFORMITATE

s PREZENTARE GENERALA

Identificarea proprietatilor-definirea temei, scopul si data evaluarii
Prezentarea beneficiarului-destinatarului

Prezentarea evaluatorului

Surse de informare

Clauza de confidentialitate

Raspunderea fata de terti

* DELIMITARE SI PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT
Situatia juridica
Amplasarea, delimitarea si prezentarea bunurilor

o PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU
Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale
Consideratii privind cea mai buna utilizare

¢ BAZELE EVALUARII
Tipul valorii estimate
Ipoteze si conditii limitative
Clauze speciale

s EVALUAREA PROPRIETATILOR
Evaluarea terenului
Evaluarea constructiilor

Metoda capitalizarii venitului net din exploatare
Calculul chiriei

¢ CONCLUZII
Sinteza rezultatelor evaluarii
Reconcilierea rezultatelor si Opinia evaluatorului

CENTRALIZATOR CU REZULTATELE EVALUARII

FISE DE PREZENTARE SI EVALUARE CLADIRI

FISE EVALUARE TEREN

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

DOBUMENTE PROPRIETATE, FISE INVENTAR



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatilor: proprietati imobiliare (teren si cladiri).
Localizare : orag Miercurea Sibiului sat Apoldu de Sus nr. 440,

evaluarea bunurilor (teren si cladiri).care apartin domeniului privat al
orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea chiriei lunare / mpAu.
intregul drept de proprietate

Scopul evaluarii:

Dreptul evaluat:

Evaluator: expert evaluator
COSMA CONSTANTIN RADU
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI MIRCUREA SIBIULUI, JUD. SIBIU
Data evaluarii: 15.02.2019
Data inspectiei: 12.02.2019
Data raportului: februarie 2019

Curs valutar de referinta valabil 1a data evaluariic 7 EUR = 4,7382 LEI (15.02.2019)

Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatilor care fac obiectul prezentului raport.
Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru
efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4.

De asemenca, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

Valorile de piata/juste estimate ale bunurilor supuse evaluarii care apartin domeniului
public al orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu la data de 15.02.2019, estimate prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator cursului de schimb valutar de 4,7382 lei /EURO sunt:

g w 2 B R g
Nr . . . 3 & @ % <& @ |valoarea
crt Denumirea mijlocului fix z 5 = E, g S~ Justa
,_' < L E Egw
2 g a8
Lei mp. L.ei
11 .. : . 2 3 4 5 ] E
CLADIRI
1 |CLADIRE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS 1910/2013 | 118.671,00| 170 /340 | 130.970
TEREN mp.
3 |TEREN AFERENT DISPENSAR MEDICAL 2002 7.500,00 305 7.520]
VALOARE CHIRIE fei/mpAu 3,56
TOTAL GENERAL 126.171,00 138.490

Valoare chirie pornind de la pretul pietei este : 3,56 lei / mpAu /lund




RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

NOTA:

* Valorile estimate in urma evaluarii bupurilor imobiliare reprezinta valori de
piata/juste si pot constitui o baza in vederea stabilirii chiriei.

* Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A.
= Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

* Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive
cuprinse in capitolul 4 al prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta Iucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular
COSMA CONSTAN?IN R;\ADU
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RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor — 2018 , respectandu—se totodata cerintele Codului Etic al
profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular ANEVAR
COSMA CONSTANTIN RADU

e i ﬂ

: o




RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

Capitolul 1

PREZENTARE GENERALA

1.1. Hdentificarea proprietatilor — definirea temei — scopul si data evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie bunurile care apartin domeniului privat al orasului Miercurea

Sibiului, jud. Sibiu. .

= Teren si cladire (Dispensar medical, si teren) din oras Miercurea Sibiului, sat Apoldu de
Sus nr. 440.

Raportul_de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor
imobiliare respective identificate si delimitate in Fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definitie conf. SEV — 2018): “suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat $i un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Valoarea justa: (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de
cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Scopul evaluarii:  evaluarea mijloacelor fixe cladiri si teren, aflate 1 patrimoniul
privat al orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea chiriei
lunare / mpAu.

Data evaluarii: 15.02.2019
Data inspectiei: 12.02.2019

Data raportului: februarie 2019

1.2. Prezentarea beneficiarului — destinatarului

PRIMARIA ORASULUI MIERCUREA SIBIULUI
Adresa: strada Ilie M#celariu nr. 48, Jud. Sibiu

CUI 4406266

Site: http://www.miercureasibiului.ro/

Telefon: 0269-533102

Fax: 0269-533124

1.3. Prezentarea evaluatorului

Cosma Constantin Radu — expert evaluator
evaluator EPI, EBM si EI
Nr. Legitimatie 11716 — valabila 2018



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

1.4. Surse de informare

Fisa de inventar mijloace fixe grupa 1 din data de 31.12.2017 oras Miercurea Sibiului, jud.
Sibiu;

Extras CF si documente de proprietate;

Fisa corpului de proprietate si releveu,

Contracte de inchiriere

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR (editia 2018) cu directionare pe:

e SEV 100 — Cadrul general;

e SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii;

e SEV 102 — Implementare;

e SEV 103 — Raportarea evaluarii;

e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

e SEV 300 — Evaluari pentru raportarea financiara

e IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public;

Standardele Internationale de Contabilitate IAS 16 (Imobilizari corporale) si IAS 36
(Deprecierea bunurilor);

Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

Legea 50 /1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie

OUG 54/2006 actualizata, privind regimul contractelor de concesiune si normele
metodologice de aplicare.

HG 884 / 2004 actualizata, privind concesionarea unor spatii cu destinatia cabinete medicale.
Inspectia la fata locului a proprietatilor imobiliare implicate;

1.5. Clauze de confidentialitate

“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sa apara”.

1.6. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmisa
altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop™.



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica

Situatia juridica actuala a bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Miercurea Sibiului
este cuprinsa in Cartea funciara nr. 100175 Miercurea Sibiului nr. top. 733, 734 pentru teren intravilan si
cad. C1 top. 733 pentru constructii administrative si social culturale, Fisa mijlocului fix pentru numerele
de inventar puse la dispozitie de catre Primaria orasului Miercurea Sibiului.

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatilor

Descrierea cladirilor este prezentata in fisele anexate.
Descrierea terenului este prezentata in fisele anexate, valoarea unitara a acestuia fiind prezentat-
in tabelele centralizatoare pentru a putea fi alocata dezmambrarilor ulterioare. :



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

Capitolul 3
PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat,

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evalual s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a fiecarei localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si
oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

3.2.  Consideratii privind cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definiti de Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2018 ca fiind utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar.

CMBU este determinati de fortele competitive care actioneazi pe piata unde este localizats
proprietatea implicata.

Proprietatea imobiliard ,, Teren intravilan’’ se afld in judepul Sibiu, oras Miercurea Sibiului, sat
Apoldu de Sus nr. 440, are suprafata médsuraté de 305 mp.

Utilizarea este fizic posibild, permisibila urbanistic prin PUG si RLU st este estimati ca fiind
fezabila financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate
pentru justificarea utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus.
Oricare dintre utilizarile legale si fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe
urma terenului dupa ce au fost luate in considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea
utilizare.

Productivitatea maxima a avut Ja baza studjul privind piata imobiliard specifica tipurilor de
proprietate existente in zond si care urmdresc tendintele de dezvoltare rurala. Proprietatea a fost tratati
in ipoteza dezvoltirii terenului liber pe segment de interes public, amenajarea cu infrastructuri si
suprastructura st utilizarea administrativa care serveste sectorul public.

Avénd n vedere caracteristicile zonei in care se afla proprictatea imobiliar, utilititile tehnico
edilitare si amplasamentul, se apreciazi ci CMBU a acesteia este “teren pentru constructii
administrative si social culturale” si evaluarea s-a facuf in aceasti 1potezi.
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Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Proprietatea imobiliard ,,Cladiri’’ se afld in judeful Sibiu, oras Miercurea Sibiului sat Apoldu
de Sus nr. 440, este formata din 6 incdperi de interes public ( dispensar medical, anexe ).

Utilizarea este fizic posibild, permisibild urbanistic prin PUG si RLU si este estimaté ca fiind
fezabila financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - inadecvata
- utilizare industriala - inadecvata
- utilizare comerciala - necesita cheltuieli de adecvare
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu este cazul
- utilizare rezidentiala - NU
- utilizare industriala — NU
- utilizare cladiri si constructii interes public - DA

Aviénd in vedere caracteristicile zonei in care se afld proprietatea imobiliara, utilititile tehnico
edilitare si amplasamentul, se apreciazd cd CMBU a acesteia este utilizarea existenta “cladiri si
constructii administrative si social culturale  si evaluarea s-a facut in aceastd ipoteza.
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Capitolul 4

BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul
valorii adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata/justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar
2018 iar valoarea justa si de piata este definita astfel:

Valoarea de piata (definitiec conf. SEV — 2018): “suma estimata pentru caré un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea justa (definitie conf. IFRS 13) "pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datoril intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interescle
acelor parti™

Evaluarea bunurilor imobiliare se efectueaza in scopul determinarii valorii juste/ de piata a
acestora si a redeventei minime, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunurilor respective, starea
acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii,

- data evaluarii;

- caracteristicile si datele de identificare a proprietatilor de evaluat;

- rezultatele inspectiei in teren;

- furnizorii de servicii in domeniul constructiilor si instalatiilor;

- premise, ipoteze si conditii limitative;

- baza de date proprii a evaluatorului;

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii;

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative

o Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare (leren, cladiri si constructii speciale)
nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului.

* Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si am presupus ca acele parti sunt in stare tehnica buna, in
conformitate cu normele de functionare a elementelor respective si cu efectele care se poi
constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne putem exprima nici o opinie despre
Starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
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integritatea structurii sau sistemului comstructiv al cladirilor. Se presupune ca nu exista
aspecte ascunse ale constructiilor, care ar avea ca efect influentarea negativa a valorii
estimate.

o Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea totala estimata, intre componentele
proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru destinatia prezentata explicit in
raport.

o Evaluatorii au utilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la
dispozitie, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorii nu au avut
cunostinta.

o Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valorii, nefiind omisa
deliberat nici o informatie relevania.

® Proprietatile care fac obiectul prezentului raport au fost inspectate personal de caire
evaluator insotit de reprezentantii Primariei. Exceptie fac bunurile la care nu s-a putut
ajunge in conditii de siguranta.

4.3. Clauze speciale

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare
sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar urma sa apara.

Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate
sau alte drepturi care deriva din acest context.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe baza
datelor si informatiilor extrase de catre evaluatori de pe piata specifica locala.

In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluatori sunt
valabile la data precizata in raport.

Evaluatorii nu sunt responsabili decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acestia la
data evaluarii. Suprafetele constructiilor si terenurilor au fost considerate cele puse la dispozitie
de proprietarsi verificate la inspectie
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Capitolul 5

EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de
piata/justa.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata/juste a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

PENTRU TEREN - Abordarea prin comparatia vanzarilor — metoda comparatiei directe

PENTRU CONSTRUCTII SI CONSTRUCTII SPECIALE:
* Abordarea prin cost - Metoda Costului de Inlocuire Net (CIN).

PENTRU INTREAGA PROPRIETATE IMOBILIARA:
* Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii Venitului Net din Exploatare(VNE).

Descrierea sumara a abordarilor si metodelor de evaluare utilizate

5.1 Evaluarea terenului

5.1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii pe
piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati
similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza pieei specifice locale cu raportare directd la zond — arie administrativa a localitatii
(inclusiv echiparea tehnico-edilitard) in care sunt localizate terenurile de evaluat rezults dispenibilitatea
terenului liber si tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:
» dreptul de proprietate transmis;
* condifiile de finantare si de vénzare;
®  restricfii legale;
= conditiile pietei (data vanzirii);
= |ocalizarea - orientarea;
= caracteristicile fizice (suprafata, forma, topografia);
» utilitdtile disponibile, ¢ii de acces;
= utilizarea.

Fisa de evaluare pentru terenul intravilan.

Terenul intravilan aferent Dispensar medical Apolsu se Sus in suprafata masurati de 305 mp are
o fisa de evaluare care se gaseste in Anexe Terenuri.

Fisa de evaluare teren intravilan estimeaza o valoare unitara pentru teren ocupat de constructii
din intravilan amplasat in oras Miercurea Sibiului, sat Apoldu de Sus nr. 440.

Rezultatul evaluarii terenului este cuprins in tabelul centralizator, prezentat in Anexe.

12
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5.2. Evaluarea cladirilor
5.2.1. Abordarea prin cost - Metoda costului de inlocuire net (CIN)

Estimarea valorii de piata prin metoda costurilor se bazeaza pe comparatia costului de
construire a unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente.

Metoda reflecta ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si cost.

Avand in vedere caracteristicile tehnico-constructive si destinatia proprietatilor imobiliare
supuse evaluarii, ca si scopul declarat al evaluarii, este oportuna si utilizarea unei abordari patrimoniale
(pe baza de cost). In cadrul acestei abordari s-a adoptat metoda costului de inlocuire net (CIN).

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
¢ determinarea valorii de inlocuire;
¢ estimarea deprecierii cumulate;
e determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea
deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului de
investitie a unui imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in considerare
o estimare a deprecierii care include atat deprecierea fizica, cat §i deprecierea functionala §1 externa.

Costul de inlocuire se refera la conmstruirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind
proiectele si materialele utilizate in mod curent pe piata. :

Costul de inlocuire net (CIN) este 0 metoda acceptabila pentru obtinerea unui substitut pentru
valoarea de piata a proprietatilor imobiliare cu piata limitata si a celor specializate, atunci cand
informatiile relevante sunt rare sau inexistente (conform GNI).

CIN = CIB (1- Det. g;.) X (1- Depr. funct.) X (1- Depr. ),

in care:
CIB: costul de inlocuire brut
Depr. i, . deprecierea fizica
Depr. fynet.: deprecierea functionala
Depr. .. deprecierea externa

s prin:
- metoda costurilor segregate utilizand catalogul “Costuri de inlocuire” - Corneliu Schiopu,
editura IROVAL 2009, 2010, 2014. Indici de actualizare 2018-2019.

Fisele de calcul pe costuri segregate pentru tipurile reprezentative de structuri ale cladirilor se
gasesc in Anexe — Fise de evaluare.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauza. Este diferenta intre costul
de inlocuire a proprietatii si valoarea ei de piata.

Tipuri de deprecieri:

Deprecierea fizica a fost stabilita pe componente (a se vedea fisele de evaluare cladiri din
anexe) §i s-a estimat tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

e durata de viata consumata, rspectiv ramasa pentru structura de rezistenta;
e starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora gi durata lor normala de viata;
e nivelul deteriorarii fizice a cladirii s-a orientat dupa rezultatul inspectiei in teren.
DUC DUC
Dg; % = ----- X100 = --mmmem- x 100,

13
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in care:
Dg. = deprecierea fizica;
Dy, = durata de utilizare consumata;
Dy: = durata de utilizare ramasa;
Dy = durata de utilizare totala: Dy = Dy + Dy

Deprecierea functionala este determinata de defecte ale structurii, materialelor sau proiectului
cladirii atunci cand se face comparatia cu cea mai buna utilizare si cu cele mai adecvate cerinte privind
costul efectiv al proiectului functional la momentul evaluarii. Deprecierea functionala poate fi cauzata
de o deficienta fata de standarde si normele pietii, de supraadecvare. Deprecierea functionala afecteaza o
cladire in urma unor decizii legate de natura activitatilor derulate in imobilul respectiv. O cladire care
era adecvata functional la momentul constructiei sale, poate deveni neadecvata pe masura ce standardele
si materialele de constructie se schimba. Deprecierea functionala poate fi recuperabila sau
nerecuperabila.

~

Deprecierea externa este generata, in general, de factori externi proprietatii, cum ar fi:
degradarea conditiilor generale economice, schimbarea conditiilor de utilizare a proprietatilor
invecinate, diminuarea cererii, vecinatati neatractive sau generatoare de poluare, reglementari si
standarde locale, cresterea preturilor la materiile prime, utilitati, manopera etc.

Figele de evaluare a cladirilor sunt prezentate in anexa cladiri

5.3. Metoda capitalizarii venitului net din exploatare

Aceasta abordare de evaluare se bazeazi pe rentabilitatea financiard a imobilului, prin
capitalizarea veniturilor provenite din inchiriere, pe baza tarifelor practicate de proprietar sau a celor
practicate pe piafa liberad din orasul Miercurea Sibiului sau localitati apropiate, pentru proprietiti
imobiliare similare.

Metoda deriva din teoria utilitatii conform careia un bun cumpirat are o valoare numai daca
investitorul este satisfacut prin cigtigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietitii. In
cadrul acestei metode este necesar a se stabili mirimea venitului net din exploatare (VNE) si a ratei de
capitalizare a acestuia (c).

Valoarea proprietitii imobiliare prin aceastd metodi de randament se calculeaza cu formula:

V =VNE/c

in care:
VNE - venitul net din exploatare;
c - este rata de capitalizare
VBE = VPB - CA - (IC + IT)
VBE - venitul brut din exploatare

VPB - venitul potential brut in ipoteza unui grad de ocupare Go

CA - cheltuieli de exploatare si Intretinere care intr3 in sarcina proprietarului sl se estimeazi a
1i (3 -5) % din VPB.
IC - impozit pe cladiri conform Cod fiscal

IC = 1,0 % din valoarea de impozitare a cladirii

14
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IT - impozit pe teren
VNE = VBE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
Prin aceasta metoda se obtine o valoare de piati a imobilului, teren + constructii.

Fisa de evaluare a proprietatii este prezentata in anexa cladiri

5.4. Calculul chiriei

Inchirierea reprezinti contractul prin care una din parti, numita locator, transmite pe o perioadd
determinati celeilalte parti, numita locatar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul
unei chirii.

Notiunea principali de care se leagé ideea de inchirieree este aceea ci bunul, respectiv care face
obiectul inchirierii sa fie parte din domeniul public al statului sau al unei unita{i adminstrativ teritoriale.

Alte aspecte care reies din definitia inchirierii sunt acelea c&, in mod obligatoriu, trebuie si existe o
perioadi determinati a contractului, precum §i ci este necesara existenta unei chirii.

Inchirierea de bunuri este reglementati de Legea 213 / 1998 cu modificarile ulterioare.

In cazul dispensarului medical au fost inchiriate 4 incaperi, una peniru farmacie si 3 pentru cabinete
medicale, aria utila totala a cladirii este Au= 272 mp

Formula utilizata a fost :

C=V/Rc/12/ Au unde,

C — chiria

V — valoarea de piatd a proprietitii imobiliare,

Rc — rata de capitalizare a veniturilor din inchiriere pentru asfel de spatii, estinata de pe piata

Au — aria utila totala

15
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6.1.

Capitolul 6

CONCLUZII

Sinteza rezultatelor evaluarii

Valorile bunurilor din domeniul privat care fac obiectul prezentului raport (valabila la data
evaluarii) estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate precum si valorile chiriei lunare
aferente inchirierii sunt:

- Abordarea prin cost :

V =138.490 lei, respectiv 29.229 euro ; Chirie 3,56 lei / mpAu / luni

- Abordarea prin venit :

V = 138.550 lei, respectiv 29.241 euro ; Chirie 3,57 lei / mpAu / luni

6.2. Reconcilierea rezultatelor si Opinia evaluatorului

Pentru alegerea finald a valorii de piafi/justa, rezultatele obtinute au fost reanalizate din perspectiva

preciziei, a adecvirii aplicabilitdtii fiecarei metode precum s§i a cantititii si calitatii informatiilor
disponibile la data evaluarii in zona de amplasare respectiva.
Se propune ca valoare de piata/justa valoarea estimata prin cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de setul de informatii utilizat

abordarii prin cost prezentati mai jos:

In opinia evaluatorului, in urma calculelor efectuate si a analizei acestora, valoarea estimati in urma

‘E e 8 8 s 5
Nr . . . ] a by % & & |Vvaloarea
crt BDenumirea mijlocului fix 2 E < § S e S Justa
i < Sc EZw
= 8 a
Lei mp. Lei
1 2 3 4 5 6 - E
CLADIRI
1 |CLADIRE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS 1910/2013 | 118.671,00| 170 /340 | 130.970|
TEREN mp.
3 |TEREN AFERENT DISPENSAR MEDICAL 2002 7.500,00f 305 7.520
VALOARE CHIRIE leifmpAu 3,56
TOTAL GENERAL 126.171,00 138.490

este valoarea de piati a proprietatii imobiliare “Dispensar medical si anexe” apartinind

domeniului privat al oragului Miercurea Sibiului, situati pe str. Avram lancu nr. 88, pe care o recomand

proprietarului ca valoare de inchiriere.

Valoare chiriei pornind de la pretul pietei este : 3,56 lei / mpAu / lundi
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Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluarii
(15.02.2019) adica in conformitate cu inventarul bunurilor imobiliare si deprecierilor cumulate estimate,
precum si a paritatii monedei nationale.

Valorile respective nu euprind TV A. si nici obligatiile fata de mediu.

Este important de subliniat faptul ca valorile de piata/juste propuse reprezinta estimari facute
de evaluator, bazata pe informatiile avute la dispozitie st pe previziunile facute la un moment dat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT -
membrua titular AN EVAR
Cosma Constanti
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CENTRALIZATOR CU REZULTATELE EVALUARII
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FISE DE PREZENTARE SI EVALUARE CLADIRI



Cladire dispensar medical fise de prezentare si evaluare prin CIN

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflati in domeniul privat al orasului Miercurea Sibiului

Data evatudrii: 15.02.2019
Cursu! valutar la data evaludrii: leuwro= 4,73821lei (BN.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLARIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Cladire Dispensar medical Apoldu

de Sus
Destinafia  |sdnatate administrativ

Nr. Inventar
Data PIF 1910, renovat 2013

Localizarea |oras Miercurea Sibiului sat Apoldu
(adresa) de Sus nr.440, jud. Sibiu
Dimensiuni, |Sc=170,0 mp

suprafete  {Scd=340,0 mp

Regim de inaltime S+ P

2. CARACTERISTICI PRINCIP ALE CLADIRE/CONSTRUCTIE

Regim de inaltime S + P. Fundatii piatra si caramida, structura zidarie caramida, sarpanta lemn cu
invelitoare tigla, tamplarie PVC cu geam termopan, usi intrare PVC cu geam termopan, usi interioare lemn
. Pardoseli: gresie in hol, parchet laminat in cabinete, sala de asteptare, fard grupuri sociale in interior,
zugraveli interioare si exterioare lavabile simple. Usi interioare lemn. In subsol pardoseala pamant.
Compartimentare 6 inciiperi din care 3 utilizate ca si cabinete medicale. Utilitati: curent, apa put cu
hidrofor, Incalziare sobe cu lemn. Renovari in 2013

3. ESTIMAREA VALORII DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de inlocuire", Autor Corneliu
costului unitar de inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuresti 2009; 2010; 2014
Indici de Actualizare IROVAL-2018

Costul de inlocuire brut CIB (lei): 673.331
Deprecierea fizica D, (%) 63
Deprecieri Deprecierea functionaii Drne. (%) 25
Deprecierea externi Dex:. (%) 30
la: CIN = CIB x (1-D Dt -Dex
Costul de inlocuire net CIN (lei): Formula: € x (1-Drie) X (1 -Dringy) % (1-Dext)
Valoarea (lei) 130.970
Valoarea de piata/ justa estimati cladire/constructie
. . 130.970
- rotunjit - (lei)
Valoarea de piata / justa estimatii cladire/constructie
- 27.641
- rotunjit - (euro)
P
EVALUATOR AUTORIZAT COSMA CONSTANTIN RADU o
MEMBRU TITULAR A




Proprietar:

Denumire gi adres& obiectiv:

aflatd in domeniul privat al oragului Miercurea Sibiului
Cladire Dispensar medical Apoldu de Sus

Data evaludrii: 15.02.2019
Suprafata construitd Sc (mp) = 170,0
Suprafata desfagurat construiti Sde (mp) = 1 EURO = 4,7382
Suprafata/ Caost cataleg Total cost OO_Ef' coiectie Coef " Cost total
NF ) . Suprafata opaca (lsifmp) ( lei} distanta de corecye“ (Iei)
Crt Denurmire / Simbol {mp) transport ranopera
A B C=AxB 0.597 D,BEBS F=CxDxE
Infrastructura
1 |FSUBSTOT | 170,0 15798 | 268.5660 | 0997 0,965 258.389
Total 258.389
Structura
1 |6ZIDCAR3?PFS 170,0 9852 | 1674840 | 0997 0.965 161.137
Total : 161.137
Invelitoare
1 [INvTIG 200,0 4343 | 86.8600 | 0,997 0,065 83.568
Total 83.568
Finisaj interior si exterior
1 IFICLBTIPBR 170,0 948,3 161.211.0 0,997 0,965 155.102
2 |FVINAR 125,0 132,0 16.500,0 0,987 0,965 15.875
Total 170.977
Instalatii electrice
1 |IECLBTIPB 1700 17,0 | 29.070,0 ] 0,997 0,965 27.968
Total 27.968
Instalatii sanitare
| 1 [ISCLBTIPB 0.0 99,3 [ o0 ] 0997 0,955 0
Total [
Instalatii de incélzire
1 jiveLBTIPB 170,0 | 1613 ] 27.421,0 | 0,997 0,065 26.382
Total 26.382
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lei} 728.421
Profitul antre prenorului 10% 72.842
TOTAL COST (CiB) CUTVA (Lei) 801.263
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (FURO) 142.107
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 673.331
Tabeli centralizator pentru analiza de precierii fizice a cladirii
' Sdc (mp) =|340,0
. R Cos_:de Deprecierea V“aloar'e
Nr.crt Denurrire ) inlocuire brut fizich ra@sa
substructurd cB o actualizaté(1)
(Lel) (%) (Lei)
1 Structurd de rezist. |  419.525,9 80% 83.905,2
2 Invelitoare §3.568,4 40% 50.141,1
3 Finisaj int. ext. 170.976,6 35% 111.134,8
4 Instalati electrice 27.968,4 40% 16.781,0
5 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
6 Instalati de incalzire| 26.381,9 70% 7.014,8
Total cast cu tva (Lei} 728.421 269.877
Total cost + profitul antreprenorului 801.263 296.864
Total cost fara tva (Lei) 673.331 249.466
Total cost fara tva (Lei/mp) 1.980 734

= Pentru determinarea costului de nlocuire net (CIN) se deduce in continuare, deprecierea functional si deprecierea economic.

Depreciere functionala %

Vaioare :

25 Depreciere economica %

130.970 Lei

27.641

30

Euro




Fisé evaluare prin metoda capitalizarti venitului net din exploatare

DENUMIRE ACTIV : | DISPENSAR MEDICAL

Data evaluarii :|15.02.2019
Curs EURO :{ 4,7382

Tinand cont de starea tehnica a constructiilor de evaluat, suprafata utila, dotarea cu
utilitati si specificul activitatii ce se desfasoara in aceasta, consideram posibili-
tatea de inchiriere la 0 valoare maxima a chiriei C de :

C=| 320 |EURO/luna

VBE = venitul brut din exploatare
VBE = Cxur. luni/an x lei/EURO
VBE=| 18.194,69|l¢ei/an

VPB = venitul potential brut
VPB = VBE x Go
Go = gradul de ocupare
Go = 0,80
VPB = 14.555,751et/an

Ce = cheltuieli de exploatare si intretinere
Ce= (5 -10) % din VPB
Ce=|  145558|lei

Ic = impozitul pe cladiri

le=|  1.380,00|lei
It = impozitul pe teren
It =| 82.00|lei

VNE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
VNE= VPB-Ce-Ic-It
VNE=| 11.638,18lei/an

V = valoarea de piata a proprietatii

V= VNE/c
= rata de capitalizare
c=| 8.41%
V= 138.550|le1
V= 29.241|EURC
VALOARE PROPRIETATEA IMOBILIARA 138.550 Lei

29.241 Euro
VALOARE CHIRIE 3,57 Lei/ mpAu/ luna



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS

FISE EVALUARE TEREN



EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Metodologia de evaluare include:
- evaluarea terenului — abordarea prin piata, metoda comparatiilor directe.

Evaluarea terenului se face in ipoteza teren liber iar evaluatorul a apelat la metoda comparatiei
directe.

Metoda comparatiilor directe este o metodd globald care aplicd informatiile culese urmirind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii.
Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceastd
metodd, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate i corectate in functie de
aseminari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe
piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicil cantitative, analiza comparatiilor pe
perechi de date, care reflectd cel mai bine natura imperfects a pietei imobiliare si tipul datelor de
piati.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafie au fost preluate de pe site-urile de
specialitate.

Comparabila T1

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-loc-de-casa-iD9B3Mp.html#0c820c6361
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Teren intravilan loc de casa
Miercurea Sibivlui, judet Sibiu B Adsugat de pe telefon La 14:36, 21 februarie 2018,

Mumar anunt; 141819693

%ﬂ b Prosievesza anwetl o ROTURTERIF ENUCTL
S -
7L miercures Sibiului juder Sthiu
Progristar L inTraviian - MELpEnaa
4
1034m

Teren intabulat situat in Miercurea Sibiuiul deschidere |a drum principal 30m,

oy

b

Comparabila T2

https://www.olx.ro/oferta/loc-de-casa-intravilan-ID9F049.htmi#0c820c6361
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Loc de cas3 intravilan
Miercurea Sibiutui, judet Sibiu B Adaugat de pe telefon Lz 18:48. 21 februarie 2018,
Numar anunt: 14295082¢

Provrietar R intraviian ‘ o -
Migrcurea Sibiului, judet Sibiu
P e 1100 m? Ve pe haria

Vind loc de casa intrvilan 1100 m propietar intabulat Proiect facut ¢ autorizate de construit



Comparabila T3

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-2157mp-miercurea-sibiului-ID98eej.htmI#0c820c6361

£ fapa

18 500 €

Nagozisbil

= Miereures Sipiului, juce: it
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Vand teren intravilan, 2157mp Miercurea Sibiului

Miercurea Sibiviui. judet Sibiu  Adaugat La 12122, 26 octembrie 2018, Numar anunt: 134735251

1
[an]

Raporesza anu

Judet Sibiu Adresa Avram lancu 67
Localitatea Miercurea Sibiului

Tip contract Devanzare Pret 15EUR
Categoria Terenur Pret (ROM; TORON
Supcategona Teren intravilan Front stradal 187 m?
Suprafata terenuiui 2,157m*

Acces;

Amenajare strazi Asfaitate, lluminat stradal

Utilitati:
Utilitati Generale: Curent rifazic. Gaz

Alte caracteristici:

Alte caracteristici: Acces auto, La sosea. Opedunitati de investitie



Comparabila T4

http://www tki.ro/teren-de-vanzare-sibiu-miercurea-sibiului-284.html|

@TKI -JURR

HOME CREDITEVASIGURARI ~ CERERIURGENTE EXECUTAR!I = GROUP TKI »  INVESTITEE  SERVICH RECOMAN
- O = SR - = n .
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T am

HOME CREDITE/ASIGURARL ~ CERERIUSGENTE EXECUTAR! = GROUP TKI ~ INVESTITIL  SERVICH RECOMANDATE  TI
Detalii imobil

Utilitati:

Apa

Descriere oferta

Terenuri de vanzare intraviiane 1080 mp m Miercurea Sibiuks

- OFERTA GU PRET REAL
- COMISION 0% CUMPARATOR

Teren intravilan de vanzars in Miercurea Sibiufui o suprafata totala de 1080 mp st deschiders ta rortu! stradal de 14 mi la doua
straz:. in plan drept. pretabil pentru constructs. Parcela este situata mir-0 zona btna a comune:, are {antane 1ar ca s otlitat
beneficiaza de curent la marginea parcelet.

INFC PRET: 11.000 awo



Grila comparatii teren intravilan

Teren intravilan situat in oras Miercurea Sibiului sat Apoldu de Sus

nr. 440, jud. Sibiu 1 euro ={4,7383
. Teren de COMPARABILE
Elemetul de comparatie evalual 1 ™ T3 T4
Suprafata {mp) 305 1034 1100 2157 1080
Valoare oferta/pret (euro/mp) 2 82 6.8 8.6 102
Informatii disponibile ia data evaluarii oferta oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere % -10% -10% -10% =10%
Ajustare (euro) -0,8 0,7 -0.9

Drepturi de proprietate transmise integral integral integral ntegral integral
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare {euro) 0,0 0,0 0,0 0.0
PRET (euro/mp} 7.4 6,1 7,7 9,2
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro) 0,0 0,0 0.0 0,0
PRET (euro/mp) 7.4 6,1 7.7 9,2
Conditii de vanzare independent independent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajusiare {euro) 0,0 0,0 0,0 0,0
PRET (euro/mp) 7.4 6.1 7.7 9.2
Condifiile pietei februarie 2019 recent recent recent mai vechi
Ajustare % 0% 0% 0% -15%

0'0 0,0 010 -1.4

energie electrica, | energie electrica, | energie electrica, | energie electrica,

Utilitati disponibile energie elecrtica, gaz, la strada gaz, in apropiere gaz, la strada gaz, la strada
Ajustare % -10% -5% -10% -10%
Afustare (euro) -0,7 -0.3 -0.8 . 08
PRET ATUSTAT (euro/mp) 6,6 5.8 6.9 7.0
sat Apoldu de Miercurea Miercurea Miercurea Miercurea
Amplasare p Stibiului str. Sibiului zona Sibiului str. Sibfului zona
Sus nr. 440 ) o s .

Teilor periferica Avram Tancu mediana
Ajustare % -10% -5% -15% -10%
L Ajustare (eurc) 0,7 -0.3 -1,2 -0,8
PRET AJUSTAT (euro/mnp) 3.9 5.5 5.8 6,2

Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 305 1034 1100 2157 1080
Ajustare % 5% 5% 10% 5%
Ajustare (eure) 0.4 0,3 0.8 04
PRET AJUSTAT (euro/mp) 6.3 58 6,6 6,6
Front stradal (raportul laturilor) 15 (1/2) 30(1/DH 15 (1/5) 16 (1/8) 14 (1/5)
Ajustare % 0% 5% 10% 5%
Ajustare (europ) 0.0 0.3 0.8 0.4
PRET AJUSTAT (euro/mp) 6.3 6.1 7.3 7.0
Planeitate, Forma ]:;gpzlr:t Z’ plan, regulata | plan, regulata | plan, neregulata | plan, regulata
Ajustare % -5% -5% 0% -5%
Afustare (euro) 0.4 -0,3 Q.¢ 0.4
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5,9 5,8 7.3 6,6
Drum acces strada asfalt | drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfaltat drum pietruit
Ajustare % 0% 0% 0% 10%
| Ajustare (euro) 0,0 0,0 0,0 0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 59 5.8 7.3 7.4
Vecinatati civilizate similar similar sirnilar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare (euro) 0,0 0,0 0.0 0,0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5.9 58 7,3 7,4
Zonare (CMBU/)} domen “ public rezidential rezidential reZIdentl.aif rezidential
privat comercial

Ajustare % -10% -10% -15% -10%
Ajustare (euro) -0,7 0,6 -1,2 -0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5,2 5.2 6,2 6.6
Ajustare totala bruta absoluta - earo 3.0 2.1 46 57
Ajustare totala bruta - % 40% 35% 60% 62%
Valoare estimata - euro/mp 5,2
Valoare estimata - lei/mp 24.65] CONCLUZIE: Comparabila 2 a suportat cea mai mica ajustare absoiuta bruta
Valpare totala teren - euro 1.587 (%) sisustine valoarea terenului de evaluat pe aceasta cale

Valoare torala teren - lei 7.518




Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

*  S-au ajustat toate comparabilele pentru oferta cu -10%
* Drept de proprietate:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Restrictii legale:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finanfare:
o Nu au fost necesare ajustari;
* Conditii de vanzare:
o Nu au fost necesare ajustari;
=  Conditii de piati:
© A fost ajustata comparabila 4 cu -15% pentru expunere prelungita pe piata;
= Utilitati disponibile:
o Au fost ajustate negativ toate comparabilele pentru utilitati gaz in functie de
accesibilitate la acestea, ajustarile fiind de -10%, resp.-5%;
* Localizare:
Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor care au localizari superioare fiind

localizate in Miercurea Sibiului, ajustarile au fost de -5% - 15%;

* Carateristici fizice — Suprafata:
© Au fost ajustate toatecomparabilele tinand cont ca o suprafata mai mica are un pret
unitar mai mare, ajustarile fiind aplicate -5% si -10% in functie de marimea
terenului fiecarei comparabile;
» Carateristici fizice — drum acces:
o A fost ajustata comparabila 4 cu 10%, pentru drum acces pietruit;
» Carateristici fizice — deschidere, raportul laturilor:
o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 2, 3, 4, care au un raport al
laturilor mai putin favorabil decat proprietatea subiect, ajustarea fiind de 5 si 10%,
= Vecinatati:
o Nu au fost necesare ajustari;
*  Cea mai buna utilizare:
o Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor considerand utilizarea rezidentiala
sau comerciala, superioara utilizarii domenjului privat, ajustarea fiind de -10%:si -
15%

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila
comparabilei 2 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala si bruta absoluta cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate; astfel],
valoarea unitara pentru terenul subiect, este 5,2 Euro/mp, resp. 24,65 lei/mp.

Valoare teren 305 mp Vt=1.587 euro, respectiv 7.518 lei



RAPORT DE EVALUARE DISPENSAR MEDICAL APOLDU DE SUS
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CLADIRE DISPENSAR MEDICAL
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E Nr. cerere 9148
. e Ziua 21

7
& Luna 12

; Anul 2009

VERENTLY NATIONALS
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FUALILITAT 2 I i LR

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Saliste

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 100175
Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Sibiului
{provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 5865Apoldu de sus )
TEREN intravilan

Adres: Apoldu e Sus

C1 ' Apoldu de Sus

Top: 733

B. Partea II1. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 100175

Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Sibiului

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 5869Apoldu de sus )
R o e cE Tt

Rl e S A L A AT A

Act act notarial, contract de vanzare-cumparare nr.870, 21.12.2009, emis de NP
Popa Lupas Elisaveta

2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, Valoare: 126.171 / RON, cu titiu de drept Al |
cumparare, dobandit prin Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala 1,1 echivalentul a 30.000 EUR
1 IORASULUI MIERCUREA SIBIULUI - DOMENIUL PRIVAT

3 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, Valoare: 126.171 / RON, cu titlu de drept Al.l \
cumparare, dobandit prin Conventie, cota initiala 1/1, cota actuala /1 echivalentul a 30.000 EUR

1 IORASUL MIERCUREA SIBIULUI - BOMENIUL PRIVAT

C. Partea III, (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 100175
Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Sibiului
pe hartie a CF Nr. 5869Apoldu de sus )

EDSERvATE

(proven

ita di




CONSILIUL LCCAL AL ORASULUI PAROHIA EVANGHELICA C.A.
MIERCUREA SIBIULUI APOLDUL DE SUS
Nr. 2¥0,7 | /90~ 2008 Nr. / 2008

PROCES VERBAL
de predare — primire
incheiat astéizi 07.08.2007

Intre

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI MIERCUREA SIBIULUL, cu sediul in orasul
Miercurea Sibiului, str. Ilie Macelar nr.210, cod fiscal 4406266 reprezentat prin domnul IOAN PAVEL
— primarul oragului  §i domnul IOAN FELIX MORAR - secretarul orasului , in calitate de
PREDATORI

si
PAROHIA EVANGHELICA C.A. APOLDUL DE SUS, reprezentatd prin domnul WILHEM
- MEITERT - preot §i domnul MICHAEL KIIRR — curator , in calitate de PRIMITORI
In baza DECIZIE! nr.1611 din data de 06.02.2008 a Comisiei speciale de retrocedarea unor
bunuri imobiliare care au apartinut cultelor religioase din Roménia, emis# in conformitate cu O.U.G. nr.
94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, s-a
efectuat predarea —primirea imobilului format din constructii si terenul aferent cu urmdtoarele
caracteristici prezentate in tabelul de mai jos:

a2
Nr. | Denumirea | £ Pr.e‘; Valoare Locul unde sunt Caracteristicile tehni
crt. | bunurilor | § unitar lei situate bunurile aracterishictie tehnice
) lei
Str.Principala nr.440, | Dispensar .
. Apoldu de Sus uman,caramida,acoperit cu
1 Cladire 1 229400 228400 p tigla compus, din 4 camere -
CF 5680, top. 733-734,
. Str.Principala nr.440, Cotet de porci din beton si
2 | Cotet 1 1000 1000 | dg Sus lemn la disp. umar |
Str.Principald nr.440, Sura din zid ,piatra,caramida
3 | Sura 1 66900 86900 Apoldu ds Sus si tigla disp. uman
Str.Principald nr.440, | WC din beton,caramida si
4 WC 1 269 289 Apoldu dg Sus tigla la disp. Uman

Predarea — primirea patrimoniului s-a efectuat in prezenta reprezentantilor pirtilor si nu au fost
ridicate obiectiuni. _

Predarea — preluarea s-a ficut pe baza evidentelor scriptice ale Consiliului local Miercurea
Sitiului, pentru cele 4 de pozitii mai sus mentionate, cu o valoare totald de 297.569 lei.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cite unul pentru fiecare parte si un
exemplar pentru actualul locatar.

CONSILIUL LOCA AL ORASULUI PAROHIA EVANGHELICA C.A.
UREA SIBIULUI APOLDUL DE SUS
SECRETAR PREOT CURATOR
X MORAR  WILHEM MEIJERT MICHAEL KIIRR

P ad
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 12.802/16.12.2014
incheiat in temeiul Hotararii Consiliului Locai Miercurea Sibiului nr. 25/2011
- privind stabilirea chiriei si actualizarea redeventei
spatiilor cu destinatie medicala,

Art.I PARTILE CONTRACTULUI

Orasul Miercurea Sibiului, avand statutul juridic de persoana juridica de drept public, cu sediul in
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, judetul Sibiu, cod fiscal 4406266 reprezentat(a) prin dl. primar
Ioan Troanca, d!. secretar UAT Felix Ioan Morar, d-na contabil Elena Dumitrescu Chioar, in calitate de locator,
si .

D-l./d-na dr. Oltean Ioan , cu domiciliul in Miercurea Sibiulu, str. I. Macelariu, nr, 68, jud. Sibiu
CNP: 1551020323932 medicul titular al cabinetului CMI dr. Oltean Ioan, cu sediul social in Miercurea Sibiului,
str. A. Tancu, nr. 1 (88), jud. Sibiu, inregistrat in Registrul unic al cabinetelor medicale sub. nr.
820438/121/28.11.2001, din ASP Sibiu, cod fiscal 20584834, din 01.01.2007, avand Contul deschis |a
Cooperativa de Credit Progresul, in calitate de locatar,

Art TT OBIECTUL CONTRACTULUI .
2.1 Locatorul pune la dispozitie locatarului spatiul in care functioneaza cabinetul medical CMI dr. Oltean Ioan
format din 2 incaperi, in suprafata totala de 32,95 mp situat in imobilul din Apoldu de Sus, nr. 440, inscris in
C.F. nr. 100175, provenita din conversia de pe hartie a CF nr. 5869 Apoldu de Sus, top. 733, 734.

Art. IIT DIURATA CONTRACTULUT
3.1. Durata de inchirierere a imobilului este de 5 ani, incepind cu ddta de 01.01.2015 si pana la 01.01.2020

Art. IV PLATA
4.1. Chiria este 0,5 euro/mp/iuna.
4.2. Plata chiriei se va face trimestrial, pina la data de 15 a lunii urmatoars trimestrului respectiv, la contul
locatorului deschis la Trezoreria Saliste sau ia casieria Primariei Miercurea Sibiului.
4.3. Plata utilitatilor se va face de catre locatar, iunar, pe baza facturiler si in urma citirii contoarelor proprii.
4.4, Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract, indreptateste pe locatorul sa

incaseze penalitati de 0,05 din suma daterata pentru fiecare zii de intarziere, Chma se va achita incepand cu
data de 01.01.2015.

Art. Vv OBLIGATILE PARTILOR
5.1. Locatorul se obliga:
a. sa asigure folosinta spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract;
b. sa predea locatarului spatiul cu destinatia de cabinet medical in starea in care se afla;
¢. sa nu schimbe pe durata contractului, destinatia spatiului inchiriat;
d. saintretina in buna conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii.
e. se obliga sa respecta legislatia in vigoare si sa nu se& amestece in desfasurarea procesului medical.
5.2. Locatarul se.obliga:

a. sa foloseasca spatiul ca un bun gospodar, conform destinatiel care rezulta din contract fiindu-i interzisa
schimbarea destinatiei acestuia;

b. sa depuna toata diligenta pentru ca, prin activitatea desfasurata, sa nu deterioreze spatiul inchiriat;

c. sa asigure intretinerea imobilului inchiriat, suportind in acest sens cheltuelile de intretinere, astfel cum
acestea sunt definite prin actele normative ce privesc actul medical;

d. sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere a imobilului inchiriat si a instalatilor aferente;

€. sa asigure permanent curatenia in spatiul folosit si in zona exterioara aferenta, efectuind dezinzectia,
desinfectia si deratizarea in conformitate cu normele igenico-sanitare;

f. sa asigure evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea activitatii.



g.sa desfasoara activitatea propusa in baza autorizatiel sanitare si a avizului PSI, si a celorlalte autorizatii
prevazute de legisiatia in vigoare, autorizatii obtinute prin diligente proprii;

h. sa plateasca chiria |a termenul stabitit; - ' '

La incetarea contractului prin acordul partilor spatiul va fi predat cel putin in starea in care a fost primit.

Art. VI INCETAREA CONTRACTULUI
6.1 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele cazuri:
a. prin expirarea perioadei de inchiriere;.
b. de drept, ca urmare a neachitarii chiriel de catre locatar timp de trei luni consecutive;
¢. prin acordu! partilor;

d. prin rezilierea acestiua pentru neexecutarea chiar si a unei singure obligatii din cele stipulate in contract;
e, prin pieirea obiectului inchirieril.

Art.VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1 Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale da dreptut partilor lezate la
despagubiri, in conditile legii, in limita prejudiciului creat si dovedit.
7.2 Forta majora exonereaza de raspundere, partea care © ivoca avand obligatia sa anunte cealalta parte in
termenul limita de 15 zile de la producerea acestuia, iar in urmatoarele 10 zile sa prezinte acte doveditoare.,

Art. VIII REZILIEREA CONTRACT U'LlfJI

8.1 Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea unei singure obligatii prevazute in prezentul contract
da dreptul partii lezate la rezilierea contractului si perceperea de daune interese conform legii.

Art. IX CLAUZE SPECIALE
9.1 Orice modificare a prezentului contract se face scris, prin acordu! partilor.
Prezentul contract s-a incheiat in 2 exernplare ariginale, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

Primaria Mier

PRIMAR §

SECRETAR

CONTABIL
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g.sa desfasoara activitatea propusa in baza autorizatiei sanitare si a avizuiui PSI, si a celorlalte autorizatii
prevazute de legisiatia in vigoare, autorizatii obtinute prin diligente proprii;

h. sa plateasca chiria la termenul stabilit;

La incetarea contractului prin acordul partilor spatiul va fi predat cel putin in starea in care a fost primit.

Art. VI INCETAREA CONTRACTULUL
6.1 Prezentul contract poate inceta in urmatoarele cazuri:
a. prin expirarea pericadei de inchiriere;
b. de drept, ca urmare a neachitarii chiriei de catre locatar timp de trei luni consecutive;
¢. prin acordui partilor;
d. prin rezilierea acestiua pentru neexecutarea chiar si a unei singure obligatii din cele stipulate in contract;
e. prin pieirea obiectului inchirieril.

Art.VII RASPUNDEREA CONTRACTUALA
7.1 Neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiitor contractuale da dreptul partilor lezate la
despagubiri, in conditile legii, in limita prejudiciului creat si dovedit.
7.2 Forta majora exonereaza de raspundere, partea care o ivoca avand obligatia sa anunte cealalta parte in
termenul limita de 15 zile de la producerea acestuia, iar in urmatoarele 10 zile sa prezinte acte doveditoare.

Art. VIII REZILIEREA CONTRACTULUI
8.1 Executarea necorespunzatoare sau neexecutarea unei singure obligatii prevazute in prezentul contract
da dreptul partii lezate ia rezilierea contractului si perceperea de daune interese conform legii.

Art. IX CLAUZE SPECIALE
9.1 Orice modificare a prezentului contract se face scris, prin acordul partilor,
Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR

LOCATAR

CONTABIL

ntrasemneaza:
SE RUL ORASULUI,
HIXK ICAN MORAR
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RAPORT DE EVALUARE ATELIER §I TEREN APQOLDU DE SUS NR. 303

SINTEZA EVALUARII
Tipul proprietatilor: proprietati imobiliare (teren si cladiri).
Localizare: oras Miercurea Sibiului sat Apoldu de Sus nr. 303.
Scopul evaluarii: evaluarea bunurilor (teren si cladiri).care apartin domeniului privat al
orasului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea chiriei lunare / mpAu.
Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate '
Evaluator: expert evaluator
COSMA CONSTANTIN RADU
Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI MIRCUREA SIBIULUI, JUD. SIBIU
Data evalunarii: 15.02.2019
Data inspectiei: 12.02.2019
Data raportului: februarie 2019

Curs valutar de referinta valabil Ia data evaluarii: / EUR = 4,7382 LEI (15.02.2019)
Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatilor care fac obiectul prezentului raport.
Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru
efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4.

De asemenea, la elaborarea raportulut, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile
Asociatiel Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

Valorile de piata/juste estimate ale bunurilor supuse evaluarii care apartin domeniului
public al oragului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu la data de 15.02.2019, estimate prin metodele de
evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator cursului de schimb valutar de 4,7382 lei /EURQ sunt:

= "]
2 T E @ i .
E e . 3 £ B | Costde inlocuire net .

:r: Denumirea mijlocului fix H % - €= | Vvaloarea actuala V_aJ!oarea
= 2 oz £ 34 ramasa usta
= g = aQ

>
Lei mp. Lei Euro Lei
1- - - 2 3 4 5 6 c D E
CLADIRI
1 [CLADIRE ATELIER APOLDU DE SUS NR. 303 1963 | 34.220,00( 287 117.038) 24.701| 117.040
TEREN mp.
2 |TEREN AFERENT ATELIER 2015 | 68.000,00| 1.500 32.625 6.886| 32.625
VALOARE CHIRIE Lei / mpAc / lund 3,65
TOTAL GENERAL 102,220,00 149.663 31.587 148.665

Valoare chirie pornind de la pretul pietei este : 3,65 lei / mpAc / luni
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NOTA:

* Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de
piata/juste si pot constitui o baza in vederea stabilirii chiriei.

= Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V A.
» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

*  Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive
cuprinse in capitolul 4 al prezentului raport.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT
membru tit\ular
COSMA CONSTANTIN RADU
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul declara in cunostinta de cauza ca evaluarea a fost facuta in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor — 2018 , respectandu—se totodata cerintele Codulu Etic al
profesiei de evaluator autorizat.

De asemenea, la evaluare s-au avut in vedere normele metodologice (Ghiduri de evaluare

GEV) si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular ANEVAR
COSMA CONSTANTIN RADU
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RAPORT DE EVALUARE ATELIER SI TEREN APOLDU DE SUS NR. 303

Capitolul 1

PREZENTARE GENERALA

1.1.  Identificarea proprietatilor — definirea temei — scopul si data evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie bunurile care apartin domeniului privat al orasului Miercurea
Sibiului, jud. Sibiu.

u Teren si cladire (Atelier si teren) din oras Miercurea Sibiului, sat Apoldu de Sus nr. 303.

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor
imobiliare respective identificate si delimitate in Fisele de prezentare.

Valoarea de piata: (definitie conf. SEV — 2018): “suma estimata pentru care un activ
sau ¢ datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Valoarea justa: (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui
activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de
cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti”

Scopul evaluarii;  evaluarea mijloacelor fixe cladiri si teren, aflate in patrimoniul
privat al oragului Miercurea Sibiului, jud. Sibiu si estimarea chiriei
lunare / mpAu.

Data evaluarii: 15.02.2019
Data inspectiei: 12.02.2019
Data raportului: februarie 2019

1.2. Prezentarea beneficiarului — destinatarului

PRIMARIA ORASULUI MIERCUREA SIBIULUI
Adresa: strada Ilie Micelariu nr. 48, Jud. Sibiu

CUI 4406266

Site: http://www.miercureasibiului.ro/

Telefon; 0269-533102

Fax: 0269-533124

1.3. Prezentarea evaluatorului

Cosma Constantin Radu — expert evaluator
evaluator EPI, EBM si El
Nr. Legitimatie 11716 — valabila 2018
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1.4. Surse de informare

Fisa de inventar mijloace fixe grupa 1 din data de 31.12.2017 oras Miercurea Sibiului, jud.
Sibiu;

Extras CF si documente de proprietate;

Fisa corpului de proprietate si releveu,

Contracte de inchiriere

Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR (editia 2018} cu directionare pe:

e SEV 100 — Cadrul general;

e SEV 101 — Termeni de referinta ai evaluarii;

e SEV 102 — Implementare;

e SEV 103 — Raportarea evaluarii;

s SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

e SEV 300 - Evaluari pentru raportarea financiara

e IVS 300 - Anexa - Evaluarea imobilizarilor corporale din sectorul public;

Standardele Internationale de Contabilitate IAS 16 (Imobilizari corporale) si [AS 36
(Deprecierea bunurilor);

Recomandarile si metodologiile Asociatiet Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania
privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

Legea 50/ 1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie

OUG 54/2006 actualizata, privind regimul contractelor de concesiune si normele
metodologice de aplicare.

HG 884 / 2004 actualizata, privind concesionarea unor spatii cu destinatia cabinete medicale.
Inspectia la fata locului a proprietatilor imobiliare implicate;

1.5. Clauze de confidentialitate

“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar putea sa apara”.

1.6. Raspunderea fata de terti

“Acest raport este confidential pentru dumneavoastra si pentru consultantii dumneavoastra si
este numai pentru destinatia stabilita mai sus. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmisa
altei persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru oricare alt scop”.
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Capitolul 2

DELIMITAREA SI PREZENTAREA PROPRIETATILOR DE EVALUAT

2.1. Situatia juridica

Situatia juridica actuala a bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Miercurea Sibiului
este cuprinsa in Cartea funciara nr. 103261 Miercurea Sibiului nr. top. 103261 pentru teren intravilan si
cad. 103261 C1 pentru constructii administrative si social culturale, Fisa mijlocului fix pentru numerele
de inventar puse la dispozitie de catre Primaria orasului Miercurea Sibiului.

2.2. Amplasarea, delimitarea si prezentarea proprietatilor

Descrierea cladirilor este prezentata in f{isele anexate.
Descrierea terenului este prezentata in fisele anexate, valoarea unitara a acestuia fiind prezenta*
in tabelele centralizatoare pentru a putea fi alocata dezmambrarilor ulterioare.
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Capitolul 3
PIATA SPECIFICA LOCALA SI CONSIDERATII PRIVIND CMBU

3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi de
proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia
economica a fiecarei localitati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala, cererea specifica si
oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

3.2. Consideratii privind cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd de Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2018 ca fiind utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar.

CMBU este determinatd de forfele competitive care actioneazi pe piata unde este localizati
proprietatea implicati.

Proprietatea imobiliard ,, Teren intravilan’’ se afld in judetul Sibiv, oras Miercurea Sibiului, sat
Apoldu de Sus nr. 303, are suprafata mdsuratd de 3589 mp.

Utilizarea este fizic posibild, permisibild urbanistic prin PUG si RLU si este estimati ca fiind
fezabild financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate
pentru justificarea utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus.
Oricare dintre utilizarile legale si fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu pozitiv de pe
urma terenului dupa ce au fost luate in considerare riscul si toate costurile pentru a crea si mentine acea
utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliard specifici tipurilor de
proprietate existente in zona i care urmaresc tendintele de dezvoltare rurala. Proprietatea a fost tratati
in ipoteza dezvoltérii terenului liber pe segment de interes public, amenajarea cu infrastructuri si
suprastructura si utilizarea administrativa care serveste sectorul public.

Avénd in vedere caracteristicile zonei in care se afld proprietatea imobiliara, utilititile tehnico
edilitare si amplasamentul, se apreciazi ca CMBU a acesteia este “teren pentru constructii
administrative si social culturale” si evaluarea s-a facut in aceasti ipotezi.
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Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Proprietatea imobiliard ,,Cladire atelier’’ se afld in judetul Sibiu, oras Miercurea Sibiului sat
Apoldu de Sus nr. 303, este formata din 4 incaperi de interes public ( atelier ).

Utilizarea este fizic posibila, permisibild urbanistic prin PUG si RLU si este estimati ca fiind
fezabild financiar In conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - inadecvata
- utilizare industriala - inadecvata
- utilizare comerciala - necesita cheltuieli de adecvare
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - nu este cazul
- utilizare rezidentiala - NU
- utilizare mdustriala — NU
- utibzare cladiri si constructii interes public - DA

Avind In vedere caracteristicile zonei n care se afld proprietatea imobiliar3, utilititile tehnico
edilitare §1 amplasamentul, se apreciazi ci CMBU a acesteia este utilizarea existenta “cladiri si
constructii administrative si social culturale ” si evaluarea s-a facut in aceasti ipotezi.
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Capitolul 4

BAZELE EVALUARII

4.1. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul declarat al evaluarii, precum si solicitarea expresa a beneficiarului tipul
valorii adecvat si estimat in prezentul raport il reprezinta valoarea de piata/justa.

Baza de evaluare in prezentul raport este in conformitate cu Standardele de Evaluare Anevar
2018 iar valoarea justa si de piata este definita astfel:

Valoarea de piata (definitie conf. SEV — 2018): "suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea justa (definitie conf. IFRS 13) “pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele
acelor parti”

Evaluarea bunurilor imobiliare se efectueaza in scopul determinarii valorii juste/ de piata a
acestora si a redeventei minime, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunurilor respective, starea
acestuia si de pretul pietei.

Alte baze:

- scopul evaluarii;

- data evaluarii;

- caracteristicile si datele de identificare a proprietatitor de evaluat;

- rezultatele inspectiei in teren;

- furnizorii de servicii in domeniul constructiilor si instalatiilor;

- premise, ipoteze si conditii limitative;

- baza de date proprii a evaluatorului;

- surse specializate in informatii imobiliare;

- cursul de schimb oficial (BNR) la data evaluarii;

- metode de evaluare adecvate (precizate in cadrul cap. 5).

4.2. Ipoteze si conditii limitative

* Valoarea globala estimata pentru activele imobiliare (teren, cladiri si constructii speciale)
nu a luat in considerare posibile cheltuieli viitoare pentru incadrarea in normele legii
mediului.

*  Nu s-au facut investigatii si nu s-au inspectat acele parti ale proprietatii ce erau acoperite,
neexpuse sau inaccesibile si am presupus ca acele parti sunt in stave tehnica buna, in
conformitate cu normele de functionare a elementelor respective si cu efectele care se pot
constata prin inspectia partilor vizibile, accesibile. Nu ne putem exprima nici o opinie despre
Starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu frebuie comsiderat ca ar valida
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integritatea structurii sau sistemului constructiv al cladirilor. Se presupune ca nu exista
aspecte ascunse ale constructiilor, care ar avea ca efect influeniarea negativa a valorii
estimate.

o Valoarea estimata in acest raport se aplica proprietatilor respective considerate in
ansamblul (intregul) lor. Orice proportie din valoarea fotala estimata, intre componentele
proprietatii nu este aplicabila decat in contextul si pentru desiinatia prezentata explicit in
raport.

o Evaluatorii au wtilizat la estimarea valorii numai informatiile pe care le-au avut la
dispozitie, fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorii nu au avut
cunostinia.

o Au fost luati in calcul toti factorii cu influenta semnificativa asupra valovii, nefiind omisa
deliberat nici o informatie relevanta.

e Proprietatile care fac obiectul prezemtului raport au fost inspectate personal de catre
evaluator insotit de reprezentantii Primariei. Exceptie fac bunurile la care nu s-a putut
ajunge in conditii de siguranta.

4.3. Clauze speciale

Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare
sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar wrma sa apara.

Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar.

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate
sau alte drepturi care deriva din acest context.

Prezentul raport a fost realizal pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar si pe baza
datelor si informatiilor extrase de catre evaluatori de pe piata specifica locala.

In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluatori sunt
valabile la data precizata in raport.

Evaluatorii nu sunt responsabili decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acestia la
data evaluarii. Suprafetele constructiilor si terenurilor au fost considerate cele puse la dispozitie
de proprietarsi verificate la inspectie

11
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Capitolul 5

EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea de
piata/justa.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata/juste a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Dintre abordarile in evaluare cunoscute s-au ales ca fiind cele mai adecvate:

PENTRU TEREN - Abordarea prin comparatia vanzariler — metoda comparatiei directe

PENTRU CONSTRUCTII SI CONSTRUCTII SPECIALE:
= Abordarea prin cost - Metoda Costului de inlocuire Net (CIN).

PENTRU INTREAGA PROPRIETATE IMOBILIARA:
= Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii Venitului Net din Exploatare(VNE).

Descrierea sumara a abordarilor si metodelor de evaluare utilizate

5.1 Evaluarea terenului

5.1.1. Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiei se bazeaza pe faptul ca participantii pe
piata recunosc o relatie directa intre valoarea proprietatii de evaluat si valorile altor proprietati
similare si competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exista date comparabile privind tranzactia de terenuri similare sau
asemanatoare cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate.

Din analiza piefei specifice locale cu raportare directd la zond — arie administrativi a localititii
(inclusiv echiparea tehnico-edilitar) in care sunt localizate terenurile de evaluat rezults disponibilitatea
terenului liber st tranzactionarea acestuia.

Elementele de comparatie sunt:
* dreptul de proprietate transmis;
» conditiile de finantare si de vinzare;
» restrictii legale;
= conditiile pietei (data vanzérii);
= localizarea - orientarea;
= caracteristicile fizice (suprafata, forma, topografia);
= utilitdtile disponibile, cai de acces;
= utilizarea.

Fisa de evaluare pentru terenul intravilan.

Terenul intravilan aterent Dispensar medical Apolsu se Sus in suprafata masurati de 305 mp are
o fisa de evaluare care se gaseste in Anexe Terenuri.

Fisa de evaluare teren intravilan estimeaza o valoare unitara pentru teren ocupat de constructii
din intravilan amplasat in oras Miercurea Sibiului, sat Apoldu de Sus nr. 303.

Rezultatul evaluarii terenului este cuprins in tabelul centralizator, prezentat in Anexe.

12
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5.2. Evaluarea cladirilor
5.2.1. Abordarea prin cost - Metoda costului de inlocuire net (CIN)

Estimarea valorii de piata prin metoda costurilor se bazeaza pe comparatia costului de
construire a unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente.

Metoda reflecta ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si cost.

Avand in vedere caracteristicile tehnico-constructive si destinatia proprietatilor imobiliare
supuse evaluarii, ca si scopul declarat al evaluarii, este oportuna si utilizarea unei abordari patrimoniale
(pe baza de cost). In cadrul acestei abordari s-a adoptat metoda costului de inlocuire net (CIN).

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi:
e determinarea valorii de inlocuire;
e estimarea deprecierii cumulate;
e determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea
deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului de
investitie a unui imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in considerare
o estimare a deprecierii care include atat deprecierea fizica, cat si deprecierea functionala si externa.

Costul de inlocuire se refera la construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind
proiectele i materialele utilizate in mod curent pe piata.

Costul de inlocuire net (CIN) este 0 metoda acceptabila pentru obtinerea unui substitut pentru
valoarea de piata a proprietatilor imobiliare cu piata limitata si a celor specializate, atunci cand
informatiile relevante sunt rare sau inexistente (conform GN1).

CIN = CIB (1- Det. 5;.) X (1- Depr. funci-) X (1- Depr. &),

in care:
CIB: costul de inlocuire brut
Depr. 5, . deprecierea fizica
Depr. funct.: deprecierea functionala
Depr. exi.: deprecierea externa

sl prin:
- metoda costurilor segregate utilizand catalogul “Costuri de inlocuire” — Corneliu Schiopu,
editura IROVAL 2009, 2010, 2014. Indici de actualizare 2018-2019.

Fisele de calcul pe costuri segregate pentru tipurile reprezentative de structuri ale cladirilor se
gasesc in Anexe — Fise de evaluare.

Deprecierea este o pierdere de valoare a proprietatii din orice cauza. Este diferenta intre costul
de inlocuire a proprietatii si valoarea ei de piata.

Tipuri de deprecieri:

Deprecierea fizica a fost stabilita pe componente (a se vedea fisele de evaluare cladiri din
anexe) §i s-a estimat tinand seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

* durata de viata consumata, rspectiv ramasa pentru structura de rezistenta;
e starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;
» nivelul deteriorarii fizice a cladirii s-a orientat dupa rezultatul inspectiei in teren.
Duyc Dye
Dg, % = ----- X100= —emrmeee x 100,
Dut Duc + Dur
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in care:
Ds. = deprecierea fizica;
Dyc = durata de utilizare consumata;
Dy = durata de utilizare ramasa;
Dyt = durata de utilizare totala: Dy = Dye + Dye

Deprecierea functionala este determinata de defecte ale structurii, materialelor sau proiectulut
cladirii atunci cand se face comparatia cu cea mai buna utilizare si cu cele mai adecvate cerinte privind
costul efectiv al proiectului functional la momentul evaluarii. Deprecierea functionala poate fi cauzata
de o deficienta fata de standarde si normele pietii, de supraadecvare. Deprecierea functionala afecteaza o
cladire in urma unor decizii legate de natura activitatilor derulate in imobilul respectiv. O cladire care
era adecvata functional la momentul constructiei sale, poate deveni neadecvata pe masura ce standardele
si materialele de constructie se schimba. Deprecierea functionala poate fi recuperabila sau
nerecuperabila.

Deprecierea externa este gencrata, in general, de factori externi proprietatii, cum ar fi:
degradarea conditiilor generale economice, schimbarea conditiilor de utilizare a proprietatilor
invecinate, diminuarea cererii, vecinatati neatractive sau generatoare de poluare, reglementari si
standarde locale, cresterea preturilor la materiile prime, utilitati, manopera etc.

Fisele de evaluare a cladirilor sunt prezentate in anexa cladiri

5.3. Metodu capitalizarii venitului net din exploatare

Aceasta abordare de evaluare se bazeazd pe rentabilitatea financiard a imobilului, prin
capitalizarea veniturilor provenite din inchiriere, pe baza tarifelor practicate de proprietar sau a celor
practicate pe piata liberd din orasul Miercurea Sibiului sau localitati apropiate, pentru proprietati
imobiliare similare.

Metoda derivd din teoria utilitifii conform cdreia un bun cumpdrat are o valoare numai daca
investitorul este satisfacut prin céstigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului proprietatii. in
cadrul acestei metode este necesar a se stabili mirimea venitului net din exploatare (VNE) s1 a rate1 de
capitalizare a acestuia (c).

Valoarea proprietitii imobiliare prin aceastd metodd de randament se calculeazi cu formula:

V =VNE/c
in care:

VNE - venitul net din exploatare;

c - este rata de capitalizare

VBE =VPB-CA - (IC+1T)

VBE - venitul brut din exploatare

VPB - venitul potential brut in ipoteza unui grad de ocupare Go

CA - cheltuieli de exploatare si intretinere care intrd in sarcina proprietarului si se estimeazi a
fi (3 -5) % din VPB.

IC - impozit pe cladiri conform Cod fiscal

IC = 1,0 % din valoarea de impozitare a cladirii



RAPORT DE EVALUARE ATELIER SI TEREN APOLDU DE SUS NR. 303

IT - impozit pe teren
VNE = VBE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
Prin aceasta metod3 se obtine o valoare de piatd a imobilului, teren + construcfii.

Fisa de evaluare a proprietatii este prezentata in anexa cladiri

5.4. Calculul chiriei

Inchirierea reprezinti contractul prin care una din parti, numiti locator, transmite pe o perioada
determinati celeilalte parti, numita locatar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, in schimbul
unei chirii.

Notiunea principald de care se leags ideea de Inchirieree este aceea ¢ bunul, respectiv care face
obiectul inchirierii si fie parte din domeniul public al statului sau al unei uniti{i adminstrativ teritoriale.

Alte aspecte care reies din definitia inchirierii sunt acelea ca, in mod obligatoriu, trebuie si existe
perioadd determinati a contractului, precum si ¢ este necesard existenta unei chirii.

Inchirierea de bunuri este reglementatd de Legea 213 / 1998 cu modificarile ulterioare.

In cazul atelierului se doreste inchirierea intregii clidiri, aria construita totala a cladirii este Ac =
287 mp. Se considera ca suprafata de teren aferenta cladirii, necesard pentru inchiriere este de 1500 mp.
restul fiind considerat teren in exces.

Formula utilizata a fost :

C=V/Rc/12/Au unde,

C — chiria

V —valoarea de piatd a proprietitii imobiliare,

Rc - rata de capitalizare a veniturilor din inchiriere pentru asfel de spatii, estinata de pe piata

Au — aria utila totala
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Capitolul 6

CONCLUZII
6.1. Sinteza rezultatelor evaluarii

Valorile bunurilor din domeniul privat care fac obiectul prezentului raport (valabila la data
evaluarii) estimate prin metodele de evaluare (adecvate) utilizate precum si valorile chiriei lunare
aferente inchirierii sunt:

- Abordarea prin cost : ;
V = 149.665 lei, respectiv 31.587 euro ; Chirie 3,65 lei / mpAc / luni

- Abordarea prin venit :
V = 148.618 lei, respectiv 31.366 euro ; Chirie 3,62 lei / mpAc / luna

6.2. Reconcilierea rezultatelor si Opinia evaluatorului

Pentru alegerea finali a valorii de piati/justa, rezultatele obtinute au fost reanalizate din perspectiva
preciziei, a adecvarii aplicabilitdtii fiecirei metode precum si a cantititii si calitatii informatiilor
disponibile la data evaluarii in zona de amplasare respectiva.

Se propune ca valoare de piata/justa valoarea estimata prin cea mai adecvata si relevanta cale pentru
evaluare si care ofera cea mai mare precizie sustinuta de setul de informatii utilizat

In opinia evaluatorului, In urma calculelor efectuate 1 a analizei acestora, valoarea estimata in wma

abordarii prin cost prezentatd mai jos:

- o .
o] T T ® : :
t u s 3 388 Cost de inlocuire net ;
::: Denumirea mijlocului fix : % g8 2% 2 Valoarea actuala Va.}ogt.:a
= 2 oz E 33 ramasa “
z o= a
>
Lei mp. Lei Euro Lei
CLADIRI -
1 |CLADIRE ATELIER APOLPU DE SUS NR. 303 1963 | 34.220,00| 287 117.038| 24.701} 117.040
TEREN mp.
2 |TEREN AFERENT ATELIER 2015 | 68.000,00] 1.500 32.625 6.886] 32.625
VALOARE CHIRIE Lei / mpAc / luni 3,65
TOTAL GENERAL 102.220,00 149,663 31.587 149.665

este valoarea de piatd a proprietafii imobiliare “Atelier si teren aferent” apartinind domeniului
privat al orasului Miercurea Sibiului, situatd in sat Apoldu de Su snr. 303, pe care o recomand

proprietarului ca valoare de inchiriere.

Valoare chiriei pornind de la pretul pietei este : 3,65 lei / mpAc / lund
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Toate valorile cuprinse in prezenta lucrare se inteleg in conditiile existente la data evaluari
(15.02.2019) adica in conformitate cu inventarul bunurilor imobiliare s1 deprecierilor cumulate estimate,
precum si a paritatii monedei nationale.

Valorile respective nu cuprind TVA. si nici obligatiile fata de mediu.

Este important de subliniat faptul ca valorile de piata/juste propuse reprezinta estimari facute
de evaluator, bazata pe informatiile avute la dispozitie si pe previziunile facute la un moment dat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel
ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse de incredere.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

EVALUATOR AUTORIZAT -
membru titular ANEVAR
Cosma Constantin R{:\du
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- CENTRALIZATOR CU REZULTATELE EVALUARIT
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FISE DE PREZENTARE SI EVALUARE CLADIRI



Cladire dispensar medical fise de prezentare si evaluare prin CIN

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
CLADIRE/CONSTRUCTIE

aflatd in domeniul privat al erasului Miercurea Sibiului

Data evalurii: 15.02.2019
Cursul valutar la data evaluarii: Leuro= 4,73821ei (B.N.R)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CLADIRE/CONSTRUCTIE
Denumirea |Cladire atelier Apoldu de Sus nr.

303
Destinatia  |industrial administrativ

Nr. Inventar |25

Data PIF 1963

Localizarea |Loc. Apoldu de Sus, nr. 303, Oras . _ 7 S _ : :
(adresa) Miercurea Sibiului, jud. Sibiu Mmoo P . el
Dlmensmm, Sc =287,0 mp 0 . . AR T Do s
suprafete  |Scd=287,0 mp

Regim de inaltime: P cu posibilitati
de masardare

2. CARACTERISTICI PRINCIP ALE CLADIRE/CONSTRUCTIE
Regim de inaltime P. Fundatii continue din beton, zidarie portanta de caramida, planseu peste parter
grinzisoare beton cu interstitii bolti caramida si sapa de ciment in pod, acoperis sarpanta lemn invelitoare
tigla, tencuieli interioare driscuite zugraveli simple, tamplarie lemn cu geam simplu si dublu 2 usi intrare
PVC, pardoseli beton si ciment sclivisit, instalatie electrica debransata, alimentare apa put cu hidrofor, fosa
septica. Posibilitati de masardare.

3. ESTIMAREA VALORI DE PIATA / JUSTA

Sursa de informatii privind estimarea |"Costuri de reconstructie, Costuri de Inlocuire"”, Autor Cornelin
costului unitar de inlocuire Schiopu Editura IROVAL Bucuregti 2009; 2010; 2014

Indici de Actualizare IROVAL-2018

Costul de Tnlocuire brut CIB (lei): 690.801
Deprecierea fizic D, (%) 63
Deprecieri Deprecierea functionali Deuncy. (%) 30
Deprecierea externia Dext. (%) 35
F ula: CIN = =Lz 1-Diim ~Blex
Costul de fnlocuire net CIN (lei): orma CIB x (1-Driz) X (1-Dringy) X (1-Dext)
Valoarea (lei) 117.039
Valoarea de piata/ justa estimati cladire/constructie
. R 117.040
- rotunjit - (lei)
Valoarea de piata / justa estimati cladire/constructie
. 24.700
~ rotunjit - (euro)
o
EVALUATOR AUTORIZAT COSMA CONSTANTIN RADU A
MEMBRU TITULAR A




Proprietar:

Denumire §i adresa obiectiv:
Data evaludrii:

Suprafata construiti

Suprafata desfagurat construita

aflatd in domeniul privat al orasului Mercurea Sibiului
Cladire atelier Apoldu de Sus nr. 303

Sc {mp) = 287,0

sde(mp)=[za70 |

15.02.2019,

1 EURO = 4,7382

Suprafatal Cost catalog Total cost Co.ef. cozectie COEf'_ Cast total
e _ ) Suprafata opaca (ieifmp) (lei) distanta de corectlev o
it Denumire / Simbol {mp) transport manopera
A B C=AxB 0,597 0,565 F=CxDxE
Infrastructurd
1 |FeBS 287,0 | 3720 1067640 | 0997 [ o095 102.718
Total 102.718
Structura
1 [6ZIDCARS7PFS 287.0 | 9852 282.7524 | 0997 | 0985 272.037
Total 272.037
Invelitoare
1 [INvTiG 344,0 [ 4343 149.399,2 |~ 0807 | 0965 143.738
Total 143.738
Finisaj interior siexterior
1 |FINSCLDP1 239,0 336,1 80.327,9 0,897 0,965 77.284
2 |FICLBTIPB 48,0 948,32 45.518,4 0,997 0,965 43.793
3 [FBRATCA 231,0 3845 88.819,5 0,997 0,965 B85.454
Total 206.531
Instafatii electrice
1 |IECLBTIPB 48,0 171,6 82368 0,997 0,965 7.925
2 |eLscLDP1 239,0 82,5 14.937,5 0,997 0,965 14,371
Total 22,296
Instalatii sanitare
1 lISCLBTIPB 0,0 108,0 0.0 0,997 0,965 0
2 |SASCLDP1 0.0 242 0,0 0,997 0,965 0
Total
Instalatii de Incélzire
1 |IVCLBTIPB 0,0 140,09 0,0 0,997 0,965 0
2 [ISCLDP1 0,0 70.9 0,0 0,997 0,965 ]
Total 0
TOTAL COST (CIB) CUTVA (Lei) 747.321
Profitul antre prenorului 10% 74,732
TOTAL COST (CiB) CUTVA (Lei) 822.053
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURQ) 145.794
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 690.801
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii
Sde (mp) =|287,0
Cost de . Valoare
. . . Deprecierga N =
Nrcrt. Denumire inlocuire brut fizicA rarrasa
substructura CiB N actualizata( 1)}
(Lei) (%) (Led)
1 Structura de rezist. 374.755,7 56% 164.892 5
2 Invelitcare 143.737.7 B65% £§0.308,2
3 Finisaj int. ext. 206.531,0 70% 651.959,3
4 Instalati electrice 22.296,1 985% 1.114,8
5 Instalatii sanitare 0,0 0% 0,0
6 Instalatii de incalzire 0,0 0% 0,0
Total cost cu tva (Lei) 747.321 278.275
Total cost + profitul antreprenorului 822.053 306.102
Total cost fara tva (Led) 690.801 257.229
Total cost féré tva (Lei/mp) 2.407 896

m Pentru determinarea costului de inlocuire net {CIN) se deduce in continuare, deprecierea functionala si deprecierea economica.
Depreciere economica %

Depreciere functionala %

Valoare :

30

117.040 Lei

24.700

35

Euro




Fisd evaluare prin metoda capitalizarii venitului net din exploatare

DENUMIRE ACTIV : | CLADIRE ATELIER SI TEREN

Data evaluarii :}15.02.2019
Curs EURO:| 4,7382

Tinand cont de starea tehnica a constructiilor de evaluat, suprafata utila, dotareacu
utilitati si specificul activitatii ce se desfasoara in aceasta, consideram posibili-
tatea de inchiriere la o valoare maxima a chiriei C de :

C =] 340 |EURO/luna

VBE = venitul brut din exploatare
VBE = C xnr. luni/an x let/EURO
VBE={ 19.331,86|lei/an

VPB = venitul potential brut

VPB = VBE x Go
Go = gradul de ocupare
Go= 0,80

VPB = 15.465,48|lei/an

Ce = cheltuieli de exploatare si intretinere
Ce= (5-10) % din VPB

Ce=|  1.546,55|lei
Ic = impozitul pe cladiri
Ie=|  1.170,00|lei
It = impozitul pe teren
It =| 265,00 1lei

VNE = venitul net din exploatare inainte de impozitare
VNE= VPB-Ce-Ic-It
VNE=| 12.48394|lei/an

V = valoarea de piata a proprietatii

V=VNE/c
¢ = rata de capitalizare
c=| 8.4|%
V= 148.618]lei
A% 31.366{EURO
VALOARE PROPRIETATEA IMOBILIARA 148.618 Lei

31.366 Euro
VALOARE CHIRIE 3,62 Lei/ mpAc / lund
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FISE EVALUARE TEREN



EVALUARE TEREN INTRAVILAN

Metodologia de evaluare include:

- evaluarea terenului — abordarea prin piata, metoda comparatiilor directe.

Evaluarea terenului se face in ipoteza teren liber iar evaluatorul a apelat la metoda comparatiei
directe.

Metoda comparatiilor directe este o metodid globald care aplicd informatiile culese urmarind
raportul cerere - ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Se utilizeazd la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii.
Metoda este cea mai utilizatd i preferatd atunci clnd existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate n functie de
asemdndri sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe
piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe
perechi de date, care reflectd cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de
piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost preluate de pe site-urile de
specialitate.

Comparabila T1

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-loc-de-casa-IDIB3Mp.htm|#0c820c6361

4 L Contud mez
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8500€

i

= Misrcurea Sibiului. judet Sibiu

eIl pr eria

Aruaniile arhizzzesiu



0 g

8500€
Teren intravilan loc de casa

Miercurea Sibiului, judet Sibiu B Adsugar de pe telefon La 1635, 21 februarie 2018,
tumar anunt: 131819493

-, Miercures Sibiulut, jucet Sibiu

Braprietar B inrraviian LVenpenara
T 1034 m?
O
Teren intabulat situat in Miercurea Sibiului deschiders |a druim principal 30m. —~

Comparabila T2

https://www.olx.ro/oferta/loc-de-casa-intravilan-ID9FO49.htmI#0c820c6361

0-x

< lrapoi e . . Urmatoru] s

7500€

T Miercures Sibiului, judet Sibiu

Galerie

Arntiike uthazier g

Loc de casa intravilan

Miercurea Sibiului. judet Sibiu B Adsugat de pe telefon La 18:48. 21 februarie 2018,
Numar anunt: 142950%2%

7500¢€

s
Terit o Proprietar ERP e Intraviian . N
Miercurea Sibiulus, Judet Sityiu
i . narta
SLETEL LT R 1100 m*

Vind Joc de casa intrvilan 1100 m propéetar intabuiat Prolect fAcut cu autorizatie de construit .

)
S
Pl



Comparabila T3

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-intravilan-2157mp-miercurea-sibiului-ID98eej. html#0c820c6361

Hrision

18500€

Negaeiabil

-

=N

— 2 5 Marila

Vand teren intravilan, 2157mp Miercurea Sibiului J
Aruaturiie atfizatoreiy

58529352 :

Miercurea Sibiului, judet Sibiv  Adaugat Lo 14:22, 26 octombrie 2018, Numar anuni 154872

Judet Sibiu Adreza Aviam lancu 67

Localitatea Wiercurea Siblulvi

Tip contract De vanzare Pret 15EUR
Categoria Terenur Pret (ROM} TORON
Subcategoria Teren intravilan Front stradat 10,7 m*
SJprafata terenului 2157m*

-

o
¥l

‘and teren intravilan situatin Miercurea Sibiului p2 strada Avram lancu, deschidere sila strada Crinului ideal
pentru constructii (qaz, electricitate}. Front |z strazi de 18 40m sf 23m. Suprafata totala 2157mp

Acces:

Amenajare strazi: Asfaltate, lluminat stradal

Ltilftati:

Utilitati Generale: Curent trifazic, Gaz

Alte caracteristici:

Alte caracteristich: Acces aulp. La sosea. Opertunitati da investitie

Raporteaza anuy



Comparabila T4

http://www.tki.ro/teren-de-vanzare-sibiu-miercurea-sibiului-284.html

CIK wO

HOME  CREDITE/ASIGURARI SERVICHU RECOMANDATE  TRAP
e o 2 ey o
8 7

kD

-4 (U
JESTRITIREY S
HOME CBEDITE/ASIGURAR| v CEREF! URGENTE EXECUTARI - GROUP TKi ~  INVESTITII SERVICH RECOMANDATE TI
Detalit imobi!

Utilitati:
Apa

Descriere oferta

Terenun de vanzara intravilane 1050 mp mn Miercurea Simivin

- OFERTA CU PRET BREAL
- COMISION 0% CUMPARATOR

Teren intravilan de vanzars in Miercurea Sibiuivi cu supraizta totala de 10980 mp st deschidera la frontul stradal de 14 ml ta dous
strazi, in plan drept. pretabi] pentru constructit, Parcela 2ste sitvaia intr-0 zona buna a comunel, are fantans ar ca siutilitah
beneficiaza de curent la marginea parcelei.

INFO PRET: 11.000 2ure



Grila comparatii teren intravilan

Teren intravilan situat in oras Miercurea Sibiului sat Apoldu de Sus
nr, 303, jud. Sibiu | euro =|4,7382
. Terende COMPARABILE
Elemetul de comparatie evaluat - T3 Ta
. Suprafata (mp) 3589 1100 2157 1080
Valoare oferta/pret (euro/mp) 9 6.8 8.6 102
Informatii disponibile la date evaluarii oferta oferta oferta
Ajustare marja negociere %
.Ajustare {euro,
[PRET (eHr o/ i )
Drepturi de proprieiate fransmise integral integral miegral mtegral
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare _(euro) 0.0 0.0 0.0
PRET (euro/mp) 7.4 7,7 9,2
Conditii de finantare cash cash cash cash
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare (euro) 0,0 0,0 0.0
PRET (euro/mp) 7.4 7,7 9,2
Conditii de vanzare independent mdependent independent independent independent
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare_(euro) g0 0,0 0,0 0.0
PRET (euro/mp) 7.4 6.1 7.7 9.2
Conditiile pietei februarie 2019 recent recent recent mai vechi
0% 0% 0% -15%
0,0 0,0 -1,4
epey oo gn iy . . energie electrica, | energis electrica, | energie electrica, | energie electrica,
Utilitati disponibile energie elecrtica, gari la strada gaz, in apropiere gai la strada gaz lastrada
Ajustare % -10% -5% -10% -10%
Ajustare (euro) -0,7 -0.3 : 0,8 0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 6.6 5,8 6.9 7,0
sat Apoldu de Miercurea Miercurea Miercurea Miercurea
Amplasare Sus po 103 Sibiului str. Sibiului zona Sibiului str. Sibiului zona
o Teilor periferica Avram lancu mediana
Ajustare % -10% -5% -15% -10%
Ajustare (eurp) -0,7 -0,3 1,2 -0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5.9 5.5 5.8 6,2
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 3589 1034 1100 2157 1080
Ajustare % -10% -10% -5% -10%
Ajustare (ewro) 0.7 -0,6 -0.4 -0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5,2 4.9 5.4 5.5
Front stradal (raportul laturilor) 50 (/D) 30 (/D 15 (1/5) 16 (1/8) 14 (1/5)
Ajustare % 0% 5% 10% 5%
Ajustare (euro) 0,0 0,3 0,8 0,4
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5.2 5.2 6.2 5,9
Planeitate, Forma plan, regulata | plan, regulata | plan, regulata | plan, neregulata | plan, regulata
Ajustare % 0% 0% -10% 0%
Afustare (euro} 0,0 0,0 -0.8 0,0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5,2 5.2 S.4 5,9
Drum acces strada asfalt | drum asfaltat | drum asfaltat | drum asfalat drum pietruit
Ajustare % 0% 0% 0% 10%
Ajustare (euro) 0,0 0,0 0,0 . 0,8
PRET AJUSTAT (euro/inp) 5,2 5.2 5,4 6,6
Vecinatati civilizate similar snilar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
| Ajustare (euro) 0,0 0,0 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 5.2 5,2 5.4 6,6
Zonare (CMBU) domem.u public rezidential rezidential rezdentl.al.’ rezidential
privat comercial
Ajustare % -10% -10% -15% -10%
Ajustare (euro) -0,7 -0,6 -1,2 -0,8
PRET AJUSTAT (euro/mp) 4.4 4,6 4.2 5,9
Ajustare totala bruta absoluta - euro 30 i 2.1 3.0 5.7
Ajustare totala bruta - % 40% 35% 65% 62%
Valoare estimata - euro/mp 4,6
Valoare estimata - leiimp 21,75| CONCLUZIE: Comparebila 2 & suportat cea mai mica ajustare absoluta bruta
Valoare totala teren - euro 16.474 (%} sisustine valoarea terenului de evaluat pe aceasta cale
Valoare totala teren - lei 78.055




Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

= S-au ajustat toate comparabilele pentru oferta cu -10%
» Drept de proprietate:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Restrictil legale:
o Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare:
o Nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de vanzare:
o Nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de piaté:
o A fost ajustata comparabila 4 cu -15% pentru expunere prelungita pe piata;
» Utilitéti disponibile:
o Au fost ajustate negativ toate comparabilele pentru utilitati gaz in functie de
accesibilitate la acestea, ajustarile fiind de -10%, resp.-3%;
= Localizare:
Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor care au localizari superioare fiind

localizate in Miercurea Sibiului, ajustarile au fost de -5% - 15%;

= (Carateristici fizice — Suprafata:

o Au fost ajustate toatecomparabilele tinand cont ca o suprafata mai mica are un pret
unitar mai mare, ajustarile fiind aplicate -5% si -10% in functic de marimea
terenului fiecarei comparabile;

» Carateristici fizice — drum acces:

o A fost ajustata comparabila 4 cu 10%, pentru drum acces pietruit;

= Carateristici fizice — deschidere, raportul laturilor:

o Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 2, 3, 4, care au un raport al
laturilor mai putin favorabil decat proprietatea subiect, ajustarea fiind de 5 si 10%,

» Vecinatati:
o Nu au fost necesare ajustari;
» (Cea mai buna utilizare:

o Au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor considerand utilizarea rezidentiala
sau comerciala, superioara utilizarii domeniului privat, ajustarea fiind de -10%;si -
15%

Valoarea asimilata pentru proprietatea supusa evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabila
comparabilei 2 deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta
procentuala si bruta absoluta cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate; astfel,
valoarea unitara pentru terenul subiect, este 4,6 Euro/mp, resp. 21,75 lei/mp.

Pentru cladirea Atelier s-a estimat ca suprafata de teren aferenta necesara acestuia
este de 1500 mp, restul considerinduse teren in exces. Pentru stabilirea valorii intregii
proprietati la valoarea cladirii a fost adaugata valoarea terenului prezentata mai jos

Valoare teren 1500 mp Vt=6.886 euro, respectiv 32.625 lei



RAPORT DE EVALUARE ATELIER SI TEREN APOLDU DE SUS NR. 303

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
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10006166427 Carte Funciard Nr. 103261 Comuna/Oras/Municipiu: Miercurea Sibiuiui
»7 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N7 4854
2 PENTRU INFORMARE Luna |05
e Anul | 2017
araeaes,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
muistidii. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Saliste
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Apoldu De Sus, jud. Sibiu
g:t Nr ca'?:stra! Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
All 103261 3.589 Teren imprejmuit;
Constructii
P Crt Nr calazlfstral Adresa Observatii / Referinte
Al.l 103261-C1 Loc. Apoldu De Sus, Jud, Sibiu S. construita la sol:287 mp;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4854 /10/05/2017

Act Notarial nr. 509, din 29/05/2015 emis de NP POPA - LUPAS George; Act Notarial nr. 233, din 23/02/2017
emis de NP. POPA - LUPAS George, documentatie cadastrala receptionata de OCPI Sibiu, in dosar nr.
13432/2016; Act Notarial nr. 233, din 23/02/2017 emis de NP. POPA - LUPAS George, documentatije
cadastrala receptionata de OCPI Sibiu, in dosar nr. 13432/2016; Act Notarial nr. 7, din 21/03/2017 emis de
NP. POPA - LUPAS George;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, conform inch. nr. Al
B2 |5791/2015cf si 5792/2015 cf, dobandit prin Conventie, cota actuala
11

1) ORASUL MIERCUREA SIBIULUI - DOMENIU PRIVAT, CIF:4406266
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CE 103188/Miercurea Sibiului, inscrisa prin incheierea nr. 1750 din
24/02/2017; pozitie transcrisa din CF 100929/Miercurea Sibiului, inscrisa prin incheierea nr. 5791 din
03/06/2015; pozitie transcrisa din CF 103187/Miercurea Sibiului, inscrisa prin incheierea nr. 1757 din
24/02/2017; pozitie transcrisa din CF 100830/Miercurea Sibiutul, inscrisa prin incheierea nr. 5792 din
03/06/2015;

Act Notarial nr. 509, din 29/05/2015 emis de NP POPA - LUPAS George; Act Notarial nr. 233, din 23/02/2017
emis de NP. POPA - LUPAS George, documentatie cadastrala receptionata de OCPI Sibiu, in dosar nr.
13432/2016; Act Notarial nr. 7, din 21/03/2017 emis de NP. POPA - LUPAS George:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, conform inch. nr, Al.l
5791/2015¢f, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) ORASUL MIERCUREA SIBIULUI - DOMENIU PRIVAT, CIF:4406266
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 103188/Miercures Sibiului, {nscrisa prin Incheierea nr 1750 din
24/02/2017; pozitie transcrisa din CF 100929/Miercurea Sibiuiui, inscrisa prin incheierea nr. 5791 din

03/06/2015;
C. Partea IIf, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

— -

JUDETUL 181U
PRIMARIA ORASULUI MIERCUREA SIBIULY|

i

|

j ANEXA LA

| {CERTIFICATUL DE URBANISM
i L din £ O 2047
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Carte Funciard Nr. 103261 Comuna/Orag/Municipiu: Miercurea Sibiului

Punct Punct Lungime segment

' inceput| sfarsit ¢~ (m)
6 7 0.408

7 8 56.967

8 9 58.06

g 1 5.364

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Chitanta externa nr.270325/10-05-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, " Referent, .~
11-05-2017 “ADRIANA DANESE :

ta eliberari P i el e fioi oS
__/@._A‘Q_/ 7 (p_aFa_f' Si "s'bﬂ'f.aa"tux:a,l___._} (paf:gfa‘_;sf sﬁ(rya’tdra)

S
; ! i
/ v

o
:
v . e
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1din2
SERVICIUL BUGET, IMPOZITE S| TAXE

ROMANIA
Anexa nr. 13
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI Model 2016 ITL, 013
CIF: 4406266 Cont IBAN -
MIERCUREA Telafon 0269533102; NR. 6608 din 27.07.2017

SIBIULUL, STR.ILIE  Fax: 0269533124
MACELARIU NR. 48,
JUD SIBIV

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI DATORATE BUGETULU! LOCAL*

. Ca urmare a cererii D-lui/D-nei TROANCA 10AN, nr. 6575/data 27.07.2017, cu domiciliul in strada
GARII nr. 35, bl. -, sc. -, ap. -, sector -, loc. MIERCUREA SIBIULUY, legitimata prin C.I. seria SB nr.
748400, C.N.P. 1610526323251, avand calitatea de administrator{1) si a verificarilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor administratiei publice locale la nr. de rol nominai unic
999100000173, se atestd urmatoarele:

Denumire: ORASUL MIERCUREA SIBIULUI, C.U.L R 4406266, cu sediul in judetul SIBIU, localitatea

MIERCUREA SIBIULUI, str. ILIE MACELARIU, nr 210, ap , figureaza in evidentele fiscale cu urméatoareie
+ bunuri:

Nr. Tip - ~ . lobservatii. -~ . . .. |Sup/Cap:-\Val inv. "~ |Impozit
1|Cladire NEREZIDENTIALA C.F.103261, nr. topo2614/1/1/1/211/1, 34.220,00| 513,00
cladire pavilion adm/apoldu de C.F.103261, loc. Apoldu de Sus,rang:
sus - fost c.a.p 5, str.Apoldu de Sus, nr.303, ap. ,
data dobandirii 26.10.2015
2|Cladire NEREZIDENTIALA C.F.103260, nr. 19.793,00{ 297,00

Cumparata de la Oana Beti topo2614/1/1/1/2/1/2/2, C.F.103260,
anul ultimei reevaluari 2017, loc.
Miercurea Sibiului,rang: 3, sfr.ILIE
MACELARIU, nr.48(210), ap. , data
dobandirii 31.12.2016

3|Teren curte situat(a) in intravilan Tarla: Parcela: 0,2733 ha 0,00} 202,00
Nr. topo: 103260 CF 103260 Titlu:,
locaiitatea Apoldu de Sus,zona:

A rang: 5, data dobandirii:
31.12.2016

4[Teren curte situat(a) in intravilan Tarla: Parcela: | 0,3589 ha 0,00f 265,00
Nr. topo: 103261 CF 103261 Titha: ,
localitatea Apoldu de Sus,zona:
Arang: 5, data dobandirii:
31.12.2016

TOTAL 54.013,00| 4.277,0

@3)
. La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figureaza in
evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de plats scadente catre bugetul jocal, conform
evidenielor existente la data intocmirii. S T

Wr.]  Denumireacreantsi | Curent | Ramasith | . Majorari |  Total

- bugetare, . | - | deintarziere | "

1 000[ .. 000 0,00 0,00

1) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executor judecatoregti/bancari, lichidatori, notari.
2) Figureazd in evidentele fiscale cu urméatoarele bunuri.... proprietate-folosintd din data.... falte situatji
3) In cazul in care informatiile nu au loc in aceastd sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexi |a certificatul de atestare fiscald, ficénd mentiune

asupra acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscald va avea antet gi va purta semniturile $i gtampila organului fiscal local. Anexa este valabild doar
insolitd de certificat

*} Certificatul de atestare fiscalé se poate elibera §i in format electronic.




2din2

2 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0.00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 0,00] 0,00 0,00 0,00

Tn cazul utiiizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare/ dizolvare/ fuziune/ absorbtie/ divizare/
privatizare certificatul se elibereaza cu debite. In documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui
rémén debitele, iar documentul care se comunicd, Tn copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru CONSTITUIRE DREPT SERVITUTE

Pentru Instréinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport,
proprietarii bunurilor ce se instréineaza trebuie s& prezinte certificate de atestare fiscala prin care s& se ateste
achitarea tuturor obligatiilor de plat3 datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale Tn a cérei raza se
afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineazs. Pentru bunui ce se instréineazd, proprietarul bunului trebuie s3
achite impozitul datorat pentru anul in care se instréineazs bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce
se instriineaza impozitul se datoreazi de ait persoana decét proprietarul. Actele prin care se instraineaza
cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr.
207/2015 privind codul de procedurs fiscalad, cu modificarile si completrile ulterioare sunt nule de drept,

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal I0CaE: ..............ovvveevveereeeeeeeee oo
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

. /’__’/‘{' . )
Conducitorul organului fiscal, i~ 0’%%\&'&'\ Intocmit azi data 27.07.2017,
TROANCA [0OAN PR\N\RG\-!REP‘ ?&%ﬁz\.‘g SCHIAU LILIANA

rasemneaza:
5 ARUL ORASULUI,
IOAN MORAR

PRESEDINTE DE SEDINTA,

10AN LUDOSAN
LA
4

1) Executerii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoregtifbancari, lichidatori, notari,

2) Figureazd in evidentele fiscale cu urmstoarele bunuri.... proprietate-folosinté din data.... /alte situatii ] ]

3) Tn cazul in care informatiile nu au loc Tn aceast’ sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexi la certificatul de a!estare fiscald, facand man‘lunp
asupra acestui aspect. Anexa la cerlificatul de atestare fiscald va avea antet si va purta semnaturile §i stampila organului fiscal local. Anexa este valabild doar
insotitd de certificat.

*) Certificatul de atestare fiscal# se poate elibera §i in format electronic.




ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. L. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel, 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124

e-mail: primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. _5~ /2019
privind aprobarea contului de incheiere a exercitiului bugetar
pe trimestrul IV al anului 2018

Consiliul Local al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de catre dl. sef de birou, Cornel
Macarie prin care propune aprobarea contului de incheiere a exercitiului bugetar pe
trimestrut IV al anului 2018,

In conformitate cu prevederile art. 49 alin. (12), (13) din Legea nr. 273/2006 -
privind finantele publice locale, art. 13 alin. (2), lit. b) din Legea nr, 227/2015 - privind
codul fiscal.

In temeiu! art. 36 alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. a), art. 45 alin. (1), art. 115 alin.
(1), lit. b) din Legea nr, 215/2001 — privind administratia publica locala - republicata,

HOTARASTE:

Articol unic. — Se aproba contul de incheiere a exercitiului bugetar pe trimestrul
IV al anului 2018, conform Anexelor nr. 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 28 februarie 2019

ntrasemneaza:

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETARUL ORASULUI,

I0AN Lt;jjj\s?w\

Ddifuzat: Inst. Pref., dosar hotarari, dosar sedinta, N wisl
Intocmit: FIM/FIM
Ex: 4
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124
e-mail:primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. Q /2019
modificarea Hotararii Consiliului Local Miercurea Sibiului nr. 108/2018
- privind utilizarea excedentului bugetar

Consiliul Local al orasului Miecurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere: - referatul intocmit de d-l. sef-birou buget si contabilitate, Cornel Macarie, din care
rezulta necesitatea modificarii Hotararii Consiliului Local Miercurea Sibiului nr. 108/2018 - privind utilizarea
excedentului bugetar,

- expunerea de motive a d-lui primar, Ioan Troanca, privind necesitatea si oportunitatea adoptarii
unei astfel de hotarari,

Vazand avizul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociala, buget-finante,
administrarea domeniului pubiic si privat, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului servicii si
comert,

In conformitate cu dispozitiile art. 58 din Legea nr. 273/2006 - privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 59 din Legea nr 24/2000 - privind normele de tehnici Ieglslatwa
pentru elaborarea actelor normative, republicata,

In temeiul art. 36 alin. (2), lit. b), alin. (4), lit. a), art. 45 alin. (2), lit. @) si art. 115, alin. (1), lit. b)
din Legea nr. 215/2001 - privind administratia publica locala - republicata,

HOTARASTE:

Articol unic — Articolul 1 al Hotararii Consiliului Local Miercurea Sibiului nr. 108/2018 - privind
utilizarea excedentului bugetar se modifica si va avea urmatorul cuprins:

Art. 1. — Se aproba utilizarea unei parti din excedentul bugetar, al anului 2018, in suma de 3084973
lei pentru acoperirea temporara a eventualelor goluri de casa a sectiunii de dezvoltare, reprezentand
obiectivele de investitii in continuare, dupa cum urmeaza:

lei
Nr.crt. Denumirea obiectivelor de investitii Valoarea
totala
0 1 2
1 Plan de mobilitate urbana UAT Miercurea 27608
2 Program informatic pentru emiterea si gestionarea C.U si A.C 30000
3 Documentatie clarificare situatie juridica imobil sediu PSI, Miercurea nr 29 CF 5000
106 top 557/1,558/1
4 S.F Teren sport Apold 3500
5 PUG Miercurea 110000
Proiectare, asistenta, avize si taxe pentru extindere conducta gaze naturale
6 presiune redusa, str. Florilor, Gradinilor, Liliacului, Garii, Campului, nr Fn, loc 31911
Miercurea Sibiului, judetul Sibiu




Extindere conducta gaze naturale presiune redusa in localitatea Miercurea

7 Sibiului 207443

8 Cofinantare Infiintare sistem de canalizare menajera in localitatile Apoldu de 553751
Sus si Dobarca din UAT Miercurea Sibiului, jud Sibiu

9 Documentatie clarificare situatie juridica imobil Liceu Miercurea, CF 101881 4520
top 589,590, CF 103423 top 588/1/1, str Ilie Macelariu, nr 15

10 Documentatie clarificare situatie juridica internat Apold de sus nr 72 CF 100854 4760
top 251, 252 :

11 Constructie Baza Sportiva in sat Apoldu de Sus, nr 439A- 1205640 |

12 | Film prezentare a UAT Miercurea Sibiului " "50000

13 Documentatie intabulare pasuni UAT Miercurea Sibiului 108000

14 Cofinantare GAL Modernizare drum de exploatare DE 1395 si DE 1340 157660

15 Modernizare DE 1395 si DE 1340, UAT Oras Miercurea Sibiului - intravilan 212680

16 Documentatie, taxe si avize intabulat strazi loc Apoldu de Sus 11000

17 Amenajament pastorai 49500

18 Finantare proiect P.0.C.U 115001 Dezvoltare integrata in comunitatea 290000
marginalizata din Miercurea Sibiului

19 Extindere conducta gaze naturale presiune redusa, imobil str. Principala, 15000
nr.303, (C.F103260), localitate Apoldu de Sus, judet, Sibiu

20 | Sistem supraveghere casa de cultura Miercurea - 3000

TOTAL 3084973
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ROMANIA
JUDETUL SIBIU
ORASUL MIERCUREA SIBIULUI
CONSILIUL LOCAL
Miercurea Sibiului, str. I. Macelariu, nr. 48, jud. Sibiu
tel. 0269/533102; 0269/533213, fax. 0269/533124
e-mail: primmsb@yahoo.com

HOTARAREA NR. _3 /2019
privind alegerea presedintelui de sedinta

Consiliul loca! al orasului Miercurea Sibiului, judetul Sibiu,

Intrunit in sedinta ordinara la data de 28 februarie 2019,

Avand in vedere propunerea privind alegerea presedintelui de sedinta,

In temeiul prevederilor art. 41, art. 45 alin. (1), art. 115 alin. (1), lit. b) din Legea nr.
215/2001 — privind administratia pubiica locala - republicata,

HOTARASTE:

Articol unic. — D-l. Toan Ludosan se alege presedinte al sedintei ordinare a Consiliului
local al orasului Miercurea Sibiului din data de 28 februarie 2019.

Adoptata la Miercurea Sibiului in data de 28 }‘ebruarie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, (o frasemneaza:
ST SECREFARUL ORASULUL,
IOAN LUPOSAN “' { IOAN MORAR
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